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pologia dei lavori
essi alla detrazione

TIINTERESSATI
0 scontare

sfiscale

umentazione

ta e 1 pagamenti

da per gli interventi
edifici condominiali

WITATIVE
1essi che servono
0VO piano casa

RESPONSABILE

V'occasione da non perdere -

o

Cinque mesi
dausare
congrande
accortezza

Saverio Fossati

'ra possibile ottenere |

Itimi mesi per.acchiappa-
. reil super sconto del 50%
- sulle spese per il recupe-
roedilizio: Solosuibonificieffet-
tuatientroil 30 giugno, infatti, sa-

1 "aliquota
massima. Certo, se i lavori non
saranno ultimati per quella data,
le spese pagate dopo potranno
comungque beneficiare della de-
trazione del 36 per cento, che
non & poco. Ma la differenza &
consistente: 14 euro in piu ogni
100 dispesa.

Questa guida permette di pia-

“nificare in tempo ognitipo dila-
voro purché, naturalmente, sico-

" minci dasubito a decidere quali

interventimettere in atto, racco-

- gliere preventivi, scegliere I'im-

presa, predisporre. gli eventuali
permessiedilizi e seguirele ope~
resino al pagamento. ;
Nelle pagine che seguono ‘si
potranno trovare tutte le indica-
zioninecessarie a definire i limi-
ti dispesa e la convenienza, la ti-

pologiadeilavoriammessi,isog-

getti che possono-beneficiare

del' bonus, la documentazione e
leprocedure dipagamento;iper-
messielenuoveregole dei piani
casaregionali. Al risparmio ener-
getico, che permette una detra-
zione del 55% (sempre per i paga-
menti eseguiti sino al 30 giugno
2013) sono dedicati capitoli spe-
ciali,evidenziandola convenien-
za della scelta tra i lavori con il
50% (la cui gamma & pili ampia)
equelli conil 55 per cento.
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| Lascadenza

del 30 mg.:m:o‘
impone mnm:

E@Em

Saverio Fossati .
11 fattore tempo incide, ecco-

me: 14 euro in pilt'o in meno ogni
100 euro spesi vogliono dire qual-

|- cosa, soprattutto di qiiesti 68?
*| La decisione, quindi, va presa in

fretta, quanto meno per quel tipo

dilavoricostituzionalmente di lun-
ga durata (soprattutto quelli con-
dominiali) o che possono essere
imprevedibilineiloro sviluppi: pri-
mo tra‘tutti quella che & comiuine-

mente - chiamata _.EmQ:nEmNEF

ne"echeinvece noné tecnicamen-
te tale; perché diregola’si tratta di
spostare pareti, creare un altro ba-
gno, rifare pavimenti e pareti, ba:
gno e impianto elettrico. E tutto
questo va catalogato sotto il nome
di "manutenzione straordinaria”,

anche se nel concreto la detrazio-
ne ¢ sempre la stessae cambiasolo

nella manutenzione straordinaria
e Scianellaristrutturazione).

John Bertazzi, vice presidente di
Assimpredil-Ance, chiarisce che

Le Guide+

Fino al 30 giugno 2013

scontodel 50%
per le ristrutturazioni
Ci mozo,msnoHu cinque mesi vma

godere della detrazione del 509,
che pud essere utilizzata fino al 30

giugno. Questa Guidat, invendita

a7 euro sul sito

www.ilsolez24ore.
com\guide\guidepiu\, indica gli
interventi ammessi, le procedure
-e gliadempimenti. Offre inoltre il
quadroaggiornato dellenorme
regionali sul piano casa.

E@m@aﬂﬁbmm
- CASA

CON LO SCONTO DEL 50%

5]

il «titolo abilitativoy edilizio (Cia"

“cimento dell

MEN;ES gmomsm cercare & consi-

derare i tempi diraccolta dei pre-

"ventivie della waw&mvoﬁﬁo:m dei
 titoli abilitativi. E solo dopo si pud
ragionare sui tempimedi che sono
sinteticamente E&nmc,sm:m tabel-

laquiaccanto. ;
«Un.discorso mﬁoﬁmoo va fatto

per il tetto degli edifici- dice Ber-
tazzi- perché si tratta di vedere se
interveniresulmanto, cioé sullete-
moﬂm..ov@:ﬁm sugli strati sottostan-
.- ti.E sempre che non sianecessario

mettere un ponteggio. Se si tratta
disostituire Ie tegole basta un me-

se, ma se si aggiunge la copertura-

secondariabisogna considerare al-

trizsgiorni;e secisimette alavora=

re alle travi'si puod arrivare anche a
tre mesi, dovendo anche mettere
in conto opere provvisionali im-

portantiper garantire la copertura .
dei piani sottostanti nonostante
- manchi,difatto, il tettow. Rifare;in-

vece, il lastrico solare che subisce

“infiltrazioni, consottofondo, guai-
na e pavimento richiede solo 3-4"
-settimane con: m<szm: opere

provvisionali.
Per un bagno il &moono & piu
semplice: due settimane perrifar-

‘lo (non dimentichiamo' che per-

ché sia agevolabile 'opera richie-
de la‘sostituzione degli impianti
idraulico-i -igienico-sanitari, cam-
biare le piastrelle nonbasta) e cir-
‘ca tre-per-créarne uno nuovo.
«Senza perd sventrare I'apparta-
mento - precisa-Bertazzi - come

‘pud capitare quando il secondo

bagno viene collocato lontano da
braga a conduttures.
Tempi brevi, anzi’ brevissimi

_perlasostituzione della caldaietta
_autonoma (due giorni), o diun nuo-
“vo-climatizzatore esterno, I'instal-

lazione difinestread alta prestazio-
neenergetica senza opere murarie
di-allargamento o réstringimento
del varno (un giorno).

Un po’ pitt impegnativo & il rifa-
‘impianto elettrico e
lasua messaa norma; che per Ber-
tazzirichiedecirca dieci giorni.

Ma (si veda l'iter condominiale
a pagina 9) il lavoro pii1 grosso &
semprequello dellafacciata:il rifa-
cimento, spiega Bertazzi, per un
edificio di 5-6 piani fuori terra per
20 metri lineari, non porta via me-
no di tre mesi, di cui 15 giorni ven-
gono occupati dal lavoro di mon-
taggio e smontaggio dei ponteggi.

:Anche per i pochi condominii di

pregio che scelgono di E:omm_mam
la facciata-di recente (senza, ciod,
aspettare diintervenire quando gli
intonaci sono ammalorati) i tempi,
sempre causa @ozﬁommm. sono dial-

~Imenoun mese. Per h;NNNNHO i pan-

nelli'solari AEmSm progettazione)
conancoraggisull’orditura prima-
riacivogliono15-20 giorni compre-
sigliimpianti di collegamento con
gli appartamenti. Per comprare un
box pertinenziale, infine (sivedaa
pagina8)I'importante & che il rogi-
tooalmenoil preliminareregistra-
to vengano fatti prima o conte-
stualmente al pagamento.
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Inalcunicasi
la %@mﬁo:m
minore

U@so 85<me0

~ all’Enea,soprattutto in caso di ope-
~redicoibentazione odiriqualifica- -
© . zione energetica totale dell’edifi-

cio che prevedono la richiesta di

_un attestato di certificazione ener-

“‘getica ¢ la compilazione mmz_wzm-,
stato di qualificazione ‘energetica:

- sulsitoEnea. Tral'altroilmaggiore

- oOmnommzaEomamNBEmBmmmwﬂosm.

v>Ez>> n:x> DI
Silvio Rezzonico
Giovanni Tucci -

E%EHEBH% E il momento
giusto, con la detrazione fiscale au-
mentata dal 36% al 50% fino alla fi-
nedigitugnozoizeladetrazionedel

55% perilrisparmio energetico con=

fermata fino-alla stessa data. Una
programmazione intelligente pun-

“terda due target; il primo ¢ il taglio -

deicostidigestionedel proprioim-
mobilé; il secondo ¢
delsuovalore. ;

Quanto al primo obiettivo,le age-

volazioni fiscali esistenti spaziano

su un ventaglio piuttosto ampio di
possibili interventi, che portano a
“netti tagli'nei costi della bolletta

delriscaldamentoedel condiziona-
;Bmao estivo.:

Wmmm_cummaw il secondo obietti--

vo & invece meno semplice, alme-
‘no se'si vogliono far rientrare tutte
‘le spese nel perimetro della detra-

‘zione:in molti casi, infatti, lariqua-.

lificazione avviene con opere cata-
_omwﬁa come «manutenzione ordi-
naria» (si veda _,maoo_o in bassoa
sinistra).

Un’altra @cwmcoum ;Dmcmam ;
possibile «arbitraggio» trale due

quelladelsspercento. Negliimmo-
bili residenziali tutte le opere di ri-
sparmio énergetico che rispettinoi
requisiti e le tipologie previste per
essere agevolate dalla detrazione fi-
scale del 55%, potrebbero comun-
que e sempre godere della minore
detrazione fiscale dél 509%, a'scelta
del contribuente. Quindile due de-
trazioni possonotrovarsiincompe-

tizione'unaconl’altra,soprattutto

finoatutto giugno 2013, dal momen-
to che il 50% di bonus ¢ poco meno
del 55 per cento. _

In questi casia vincere puoesse-

reil 50%:

ne della documentazione tecnica

gualifi

#Deveassicurare unindice di
prestazione energetica peria
climatizzazione invernale non
superiore ai valori limite definiti
all’allegato A del Dm dell’11 marzo
2008 (per lavori eseguitidal1”
gennaio 2008); deve essere relativa
all’intero edificio e non alle m_zmo_m
unitaimmobiliari

I'incremento

detrazioni fiscali; quella del 50% €.

se sivuole evitarela Qmma_mmuo- ;

" lipudazzerare quel meo Eu udide-

trazione; ;
€ se comunque, si ha @o@ AAnm-
pienzafiscale» e @Eb&. sipossono

detrarre spese fino m:um certami- -

sura.

<6.a<mnmm; 5% ¢ mm<oE8 b& nm. i

soincul:

@ la documentazione Haoiom da

" trasmettere all’Enea & disemplicis-
sima compilazione (sostituzione
di infissi, pannelli solari termici) o -

*abbastanza semplice da compilare

AmOmaENwonm&n&ammmnouéoawr
liacondensazione); :

% le opere che si vannoa wmamﬁnw
~hanno alti costi (superioriag6mila

euro)e Eaﬁ&@&dwiw compren-
dono sia lavori agevolati ai sensi
delbonusdel s09 chelavoriagevo-

~lati ai sensi del ssper cento.

- Qvviamente gliimmobilinonre-
sidenziali possono godere solo del
bonus del 55% e non di quello del

-50%: in'questo casonon ¢’e match. .

Cisono perd anche diversilavo-

" riche,purportandoaunincremen-
energetica:

to - dell’efficienza
dell’immobile, non sono per que-
sto coperti dalla detrazione: del
55%;ma solo daquellade] 50-36 per

cento. Tra di essi possono rientra-"

re,atitolo diesempio: - :
@ la sostituzione delle:caldaie esi-
stenti con altre non acondensazio-
nemacomunquecon ::m:oSBm n-
todeirendimenti;

# lasostituzione degli infissi conal-
tri di tipo; colore €/0 materiale di-
verso che nonraggiungono perole
trasmittanze previste per godere
delladetrazione del 55%; ;

= la messa in opera di coibentazio-
niche nonsonoadeguate airequisi-
ti di trasmittanza termica previsti
dal Dm 26 gennaio 2010 per il 55%;
# l'installazione di caldaie abiomas-
se (per esempio a legna o pellets)

che non preveda la riqualificazio-

ne energetica dell'intero edificio;
@ linstallazione di impianti mini-
eolicio microidraulicinon connes-
siinrete; :

wla'semplice installazione di pom- -

pe di calore a servizio, per esem-
pio, di condizionatoridell’aria;

wlaconnessione diimpiantiidrauli-

ci di apparecchi atti a eliminare il
calcare dall'acqua (addolcitori), al
fine di incrementare l'efficienza e
laduratadicaldaie, lavastoviglie, la-
vatrici;

# la posa dischermature mo_mﬂ sul-
le finestre e porte finestre (tendo-
ni, pellicole filtranti sul vetri), per
incrementare il raffrescamento
estivo deilocali;

- laposadipannellifotovoltaicisul -
tettodecidendo dinonricorrereal-

le agevolazioni previste dal cosid-
detto conto energia.
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La imnum;

Manutenziene ordinaria m==m uma
comuni degli edificir mam_._umc o
condominiali - :

“Sostituzione delle finestre con altre
-ditipo, colore e materiale diverso

Sostituzione caldaia autoioma
“ocentralizzata o conversione:
ad altro combustibile” -

Termaregolazione e 8:39 lizzazione
dell'impianto centralizzato

~“Instatlazione dinuovo mmnmzmoa

ove nonesistente

“ “Cappotto termico sull'edificio oppure

“‘Riscaldamentoa vm,ism_:o

- coibentazione solai

Scavo di posti autoo mmamm =m_
sottosuolo dell'edificio condominiale

TInstallazione di pannelli mo_m:
termici sul tetto

«con pompe dicalore

Climatizzatore con unita esterne”

Rifacimentototale
dell'impianto elettrico

Cablaggio di appartamento o edificio

Installazione di impianto antifurto
‘ecassaforte muraria ‘

Unione di due unita immobiliari
o frazionamentodi una in due

Recupero afini abitativi di un sottotetto

‘Ricostruzione o _svmqsmmu_:NNmN_o:m
deltettoo del lastrico solare

36%

Nota: (1) solo se si raggiungono _m prestazioni diisolamiento richieste'dal Dm 26 gennaio 2010; .
(2)solose s.m:m sostituita la vecchia caldaiaconunaa condensazione con certi requisiti

- Anche la detrazione del 55%

“per gliinterventidiriqualificazio-

ne energetica degliimmobili & sta-

~taprorogata fino al 30 giugno 2013
“dallarticolo11del decreto mir%-
po(D183/2012). Laversione oDmT -

naleriducevail benus al 50%, per i
primi sei mesi‘dell’anno prossi-
mo, ma il Parlamento ha confer-
mato la formula ‘originaria del
55% fino a fine giugno 2013..Dal1°
luglio 2013 —allostato attuale —
non ¢ previstaun’ulteriore prose-
cuzione del'ss per cento. Pergliin-

‘terventi finalizzati al risparmio

energetico; quindi, da questa data
ci sarasolo la detrazione del 36

_per cento.

Anche per gli interventi di ri-
qualificazione energetica i sog-
gettiche non sono titolari dired-
dito d’impresa devono effettua-

. reipagamenticon bonifico ban-

cario o postale «tracciabile» (si
veda I'articolo qui sopra). Inve-

; ﬁ%ﬁ@%mﬁ :m;.ﬁm_jm dei Ummmam::

‘Niente Uos_mno @Q. 1 :Eu_,mmm

ce, come chiarito-dalla circolare
31 maggio 2007, n.36, 'obbligo di
effettuare il pagamento median-
te -bonifico & espressamente
escluso per i soggetti-esercenti
attivitd d’imprésa in quanto il
momerto " dell’effettivo paga-
mentodellaspesanonassume al-
cunarilevanza per la determina-
zione di tale tipologia di reddito.
Ai fini del reddito d’impresa, in-
fatti, vale il disposto secondo cui
il momento di imputazione dei
costi si verifica, periservizi, alla
data in cui sono ultimate le pre-
stazioni, e, per i beni mobili, alla

L PERIODO

Per i titolari di reddito
d’impresa sono detraibili

le spese imputabili

al periodo d’'imposta

in corso al 31 dicembre 2013

-valadatain cui siverifical’effet-

2013 sono detraibili per i soggetti

data di consegna o spedizione,
salvo che sia diversa e successi-

to traslativo. Di conseguenza le
imprese potrannoutilizzare mez-
zi differenti di pagamento, quali |
gli assegni bancari o circolari, le
carte-di credito oaltro.

Sotto il profilo temporale e con
riferimento al periodo di imposta

non titolari di reddito d’impresa
(come le persone fisiche, gli enti
non commerciali, gli esercenti ar-
tieprofessioni) le spese perle qua-
li il' pagamento ¢ effettuato me-
diante bonifico bancario dal 1°
gennaio al 31 dicembre 2013 men-
tre perititolaridireddito d'impre-
sa —per i quali ilavori ineriscono
all’eserciziodell’attivita commer-
ciale ~ sono detraibili le spese im-
putabili al periodo d’imposta in
corso.al 31 dicembre 2013.
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Um:m antenne
altetto @z&_ moso
le ov@.m

piu oo_B:E

m_a_.n_c Gavelli
Per fruire della mmqmw_o:m HH-

pef sulle spese di ristrutturazione, i
contribuenti sono tenuti a osserva-

re unaserie di adempimenti. A:se-

guito dell’eliminazione dell'obbli-
go di comunicazione preventiva a
Pescaracio che occorre vnm&mon

Te Emcmamr daun lato, una serie di

| documenti da conservare e, dall’al-
tro, l'indicazione didiverse informa-

zioninella dichiarazione dei redditi-
(modello Unico 0730). Unmomen-

‘to che necessita della massima at-

tenzione & anche @zm:o del E.mm-‘

mentodelle spese.

1 documenti da conservare $0-=
no, in‘primo Eomo‘ le abilitazioni
amministrative richieste dalla rwmﬂ-
slazione edilizia.Nelcasoin cui la
normativanonprevedaalcuntito-

lo abilitative per la realizzazione

degli interventi agevolabili & ri-
chiesta una dichiarazione mOmEE-
tivadell’atto di notorieta, incuisia
indicata la datadiinizio deilavori
¢ attestatalacircostanzache gliin-

terventi di ristrutturazione edili- -

Zia posti-in essere rientrano tra
quelliagevolabili, pure se imedesi-
mi non necessitano di alcun titolo
abilitativo. Per gli immobili non
ancora censiti, occorre disporre

della domanda di accatastamento.:

pc&onm sid og:mmﬂosm secondo

le disposizioni in'materiadisicurez- -

za dei cantieri, occorre effettuare e
conservare la prescritta comunica-
zione preventiva  (raccomandata
Ar)all’Asl,condatadiinizioe ubica-
zione dei lavori, generalita del com-
mittente, natura delle opere nonché
'indicazione dell'impresa esecutri-
ce conrelativaassunzione direspon-
sabilitddiaver adempiutoagli obbli-
ghi vigenti in materia di sicurezza
sullavoro (Dlgs 81/2008) e contribu-
zione. Vanno poi debitamente con-
servate-le ricevute di pagamento
dell'Tci/Imu; ove dovuta e,-nel caso
diinterventiriguardantiparti comu-
ni di edifici residenziali & richiesta
copia della delibera assembleare di
m_u_uao,\mﬁoum dell’esecuzionedeila-
vori, della tabella millesimale di ri-
partizione delle spese e attestazione

dell’amministratore di condominio. -

Nell'ipotesiincuiilavorisianoef-
fettuatidal detentore dell'immobile
(ad esempio dallinquilino), se:di-
verso dai familiari conviventi, oc-
corre anche copiadella dichiarazio-
ne di consenso ‘del possessore
allesecuzione deilavori. Poi occor-

rono fatture e le ricevute fiscali del-
le spese sostenute e ricevute deibo-

nifici (postali o bancari) di paga-
mento. Altri documentispecificiso-
norichiestinel casoladetrazione ri-
guardil'acquisto diboxpertinenzia-
li (si veda pit1 avanti).
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ACURADI
Ufficio mza_

_ ANTENNE

I dizionario

o In ,m__._m.m.n due pagine & pubblicato il
. vocabolario def lavori in casa, aggior-
nato alla detrazione del 50% e alle di- -

mn:.__:m di settore che m:c&:e in m_o.
coneidiversi _=nm_.<m==

Confappi- _umgmasas_m"as:

A

Ty, radioo mﬁmmﬁm%m mﬁmaw
. aﬂ%@aﬁ%ﬁ i

Agevolazionifiscali

‘Detrazione del 36-50%.

Condominio

“Seun Hmmo_mambﬁo ooEﬁb&m loim-
_pone; pud esserenecessarioinstalla--

re antenna centralizzata (metd +1

dei condomini e 2/3 dei millesimi

condominiali). Altrimentinhon & pos-
sibile vietare le antenne singole, ma
soloregolamentarnela posiziorie.

Tl diritto diantennahalaprecedenza

“suldecoro dell’édificio. Per le radio-

diffusioniviasatellite bastal’assenso

““della‘maggioranza dei partecipanti

all’assemblea; che rappresenti alme-

“1n6'1/3 dei condomini con i/3 delle

quote (legge 66/2001). Essendo un
impianto «suscettibile diutilizzazio-

"’neseparata», pagherannolespeseso-

lo coloro che intendono usarlo. Sal-

~vo diversi dettami de} Hmmcwmgmbﬁo

contrattuale, le spese relative vanno
divisetratuttiicondominichesiser-
yono dell’antenna; in parti ugualie
noninbase En:bmmnE&EomDmS.
Permessi -

“Linstallazione delle antenne ¢ o_umnm
- dimamuitenzioneordinariaperlaqua-:

le non occorre alcun assenso, salvo

_Eﬂ_oo_md vincoli- storico-artistici

_unmsmc. Un regolamento comunale
_uco prevedere, soprattutto nei cen-
tristorici, particolari prescrizioni.

ASCENSORE

Tnstallazione di nuovo ascensore

Agevolazionifiscali

Detrazione del 36-50%.
Condominio

‘Approvazione con Bmmm_onm:ﬁm
condomini che possiedano 2/3 dei

‘millesimi. Se adatto a disabili: mag-

gioranzadegliintervenutiinassem-
blea che possiedano 1/3 del valore
delledificio. - Possibile - chiamarsi
fuori dalla spesa rinunciando:al-
'uso. Per gli ‘ascensori esterni va
preservatoil decoro architettonico.
Permessi

Comunicazione al Comune o alla
Provinciacompetente entro10 gior-
ni dalla data della dichiarazione di
conformita dell'impianto. Se & adat-
to ai disabili e non & esterno, ¢ edili-
zia libera. Possibili contributi per
leliminazione delle barriere archi-
tettoniche.

Iva

Al49%selascensore ¢ adattoai disa-

bili. Alirimenti & bene significativo.

. >:._.cn_.><m

; Mxmﬁm@ﬂag & un nugve aﬁﬁmsg

; >mm<o_m§o~= fiscali
. Umﬁ.mNSEW mw_ wa-moo\o. :

ai @SE alti), mﬂorw _.wopcm m

‘ _ - ne primario. K una semplice miglio-
-ria(deliberaamaggioranzae1/3del-
le quote) e deve essére pagatadatut-

ti, anche da chi non ne ha bisogno
(Cassazione Hmom\poomv
Permessi

In genere ¢ ovmg di meﬁobﬁog ,
straordinaria (comunicazione al Co-

“mune conrelazione asseverata) quan-
doprevede interventi sugli impianti.

-metadeimillesimi.:

Permessi

Semplici ﬁ@&mﬁoﬁ. ‘nessun per-:

messo. OOme?QmBQﬁO statico: co-

‘municazioneconrelazioneassevera-

_ta o Scia a seconda della categoria
delle opere (manutenzione straordi-
‘naria o risanamento nosmmzmﬁe.ov

Zzo<m nOmﬁdNESm. Scia.

. .,wo:.mw

Sostituzione m@;@ m@am.mﬂagw

>mm<o_»§o~=mmn&_ ,
Sostituzione di boiler m_m#doo con:

“unoagas, agevolatadal 36-50%. Sosti-

tuzioné coniina pompadi calore, seil
coefficientediprestazionedella pom-

pae Emm@onm di 2,6 detrazione del
- 55% dal1i’gennaio 2012 afine anno, ri-
“dottaalsovedali” mmsumﬂo&mom_cmwo

Sl No&“EmomEﬁobmnmN_o%m&wao\o. ‘

w>mzo

Cambio di mdmmﬁ%@w m%%m

; Ewmﬁ%

>mo<o_»§o~= mmomr
‘Detrazione del 36-50% perché & in-
quadratacome manutenzione straor-

* dinarfa. Se si interviene solo'su pia-

strellee mmESD nessunadetrazione,
@mnorm [ me:ﬁmnﬁosﬂ oHebmdm.

- Condominio”
Nessun' assenso Ewommmmbo, mala-

sostittizione dei caloriferi pud non
essere consentita.

Permessi
OoE:EomN_osmm_noEcbﬂ conrela-

* zionetecnicaasseverata. Inmoltica-

si, gia prima della deregulation del
Dl140/2010, il Comune non chiedeva
alcun moQEﬁEo. :

Iva

1 sanitari sono _umi significativi e

I'lvasullafatturane seguele regole.

‘BALCONE -

Costruzicne o riparazione

: >mm<o_wN_oEmon_

Sesporgente, & in genere di Eovdm-

 tasingola:realizzazione o consolida-

mento ‘statico' sono: agevolati- dal
36-50%; le semplici riparazioni no.
Se & di proprieta comune; tutte le
opetesonoagevolate,anchelamani-
tenzione ordinaria.

Condominio

Se sporgente, la spesa € a carico del
proprietariodell’alloggio cuisiriferi-

sce, salvo parapetti eringhiere quan-

dolafunzione didecoroall’edificio ¢
‘prevalenterispetto alriparodacadu-

_te. Per le balconate o balconi a rin-

_ghiera,lespesesonoacaricodichise

ne serve (condominio parziale). Per-
"1 balconi incassati: spesa condomi-

E&m per le strutture @9.@5? Laco-
‘struzionedinuovobalcone & innova-
zione vietata se altera il decoro della
facciataotoglielucee ariaai proprie-
tari sottostanti. A secondadell’entita

lavori delibera a maggioranza e /30

Condominio
Loscaricoinfacciata @co essere vie-
tato a tutela del'decoro dell’edificio;

- perilrestolinstallazionenonhapro-

blematiche oobaoEEEb.
Permessi :
Nessuno: -

CALDAIA

‘Sostituzione %mﬁgmamg

>mo<o_»§c~= mmomr :
Detrazione del 55509 se lasostituzio-
neéconunmodelloacondensazione

-0.con pompe di calre a bassa ental-

piaed & accoppiataallatermoregola-

zionedituttii caloriferi(coneccezio- -

ne degliimpianti apavimento). Negli
altricasi,detrazione del 36-509%siil ri-
sparmio energetico: in attesa di chia-

rimenti, si pud ritenere che il bonus

siaconcessosesirispettanoleindica-
zionidel Dpr 59/2009; cheimponede-
terminati requisiti di efficienza (rag-
giunti da quasi tutti gli apparecchi in

- “commercio) € la termotegolazione -’

suduelivelli, stanza per stanza.
Condominio-
Senonc’étermoregolazione m\ ocon-
tabilizzazione, Passemblea decide a
maggioranzadegli intervenutie del-
le quote e occorre una certificazione
ounadiagnosi energetica per prova-
re il risparmio. Se invece c'¢, niente
provaelassembleadecide amaggio-

‘ranzasemplice.

Permessi

Nessuno ABmSEmsN_osm ordina--

ria) salvo intérventi-importanti
nell'impiantotermico. .

Iva :

Eun bene significativo e 'Iva'sulla
fatturadeve seguirne le regole.

CALORIFERL

Losrituzione delradiate

>mm<o_m§osmmmnmm
Opera agevolata dal 55-50% solo
nell’ambito di lavori rilevanti, che

comportinolasostituzione dellacal-
daia con modello a condensazione e
termoregolazione dell'impianto. -
Condominio

Benché opera stille @Eﬁ private, il
85&0555 conimpianto centraliz-
zato privo di contabilizzazione indi-
viduale del calore voqmgm opporsi
selasostituzione avviene nosamo_o-
- gie diverse di radiatori (esempio, gli
~ scalda-salviette in bagno) o con au-
mento del numero degli elementi,

~ perché conseguenza ne sarebbe la
modificadei nOdeE , ‘
- Permessi

Nessuno

“lIva

E un bene m_mEmomE\o ellva mE_m_
Tfatturadeve mmmﬁgm le nmmo_m

nouwmz.;N-OZm

Izolamento %% gm@%_@
odelleparett

Agevolazioni fiscali

-Sevengono rispettati i requisiti di ri-
-sparmio energetico allegato B al Dm
1 marzo 2008, detrazione del 55-50%.
Altrimenti, una volta chiarita 1

- mativa da &%@nﬁm elado

zione da presentare, detrazione del
36-50% peril risparmio msmnmmnoo.
Condominio ’

~Coibentazione sottotetto sos m_u;m.
bile: maggioranzadegliintervenutie
1/3 dei millesimi. Opere strutturalie:

. spesaingente, meta BEmmE:.

Permessi

In genere, AESSUNo ABEESSNBEW
ordinarja). Secisono operestruttura-
li, comunicazioneal Comune conre-
lazione asseverata.”

CONDIZIONATORE

nstalizzionedi nuove

climatizzatore esterny

Agevolazioni fiscali
Detrazione del 36-50% su impianti
conpompadicalore. :
- Condominio
Seleuniti esterne danno sulle ».moﬂm.
te verso strada; in genere ¢ necessario
ilrispettodel decoroarchitettonico (a
meno chesia gid rovinatoda numero- |
se altre installazioni). Alirimenti, nes-
sunassensoassembleare. Leesalazio-
nidivaporicaldie/oilrumorenonde-
vono disturbare altri residenti, altri-
mentisi rischiail contenzioso.
Permessi
Nessuno.

CONTABILIZZAZIONE

Valvole termostatiche
& ripartitor di calore

Agevolazioni fiscali

Detrazione del 55-50% se »oooww_mﬁm
con la sostituzione della caldaia con
un modello a condensazione o con

. pompe di calore a bassa entalpia. Al-
_trimenti,unavoltachiaritalanorma-

tiva darispettare eladocumentazio- |
ne. da presentare, detrazione del
36-50% per il risparmio eénergetico.




- @‘.memlmowQ.mnrmcmn;bso<ode—, ,
| todellespese, il condomino decidea
| maggioranza, malanormasiprestaa

_diverseletture: maggioranzadeipre-

senti in assemblea, dei millesimi o

deipresenti che nOmm_m%So &Bwno
/3 dei BEmm:E

Zomm:bo Hﬁ?manm e Hbmen&w ;
| eoperaobbli ammmmmzﬁombx
1 cheneivecchiconi oB_EaESmow. .

| mmﬁm fissate Qm:m nanmﬁE

FINESTRE

msmﬁgﬂ%m di ﬁ :&@m
comprensive di Ewmmm

>mm<o—w§o§ mmomr e
Detrazione del 55-50%se _m nuove fi-
nestre migliorano. le prestazioni

mbmnmmcnrm&ﬂcmzwmnmnm%samz.
spettano 1 requisiti di trasmittanza
- | termicadefinitinell’allegatoBalDm

| 11marzo 2008.Con doppiotriplive-.

A i, §m<o=m nEmH:m_sz.SwﬁZm da
ispettare e la documentazione da

Emmmbﬁm.mv detrazione del wa-moo\c .

per il risparmio energetico.
Iter semplificativo
Incaso di sostituzione di finestre in

singole unita immobiliar, linvio te-

lematico della QoocEgSN_osm al-
I'Enea per ottenere il 55-50% puo es-
sere effettuato anchedaiprivati, sen-

za firma del tecnico, compilando

| online l'allegato F al Dm 19 febbraio

2007:serveperdlacertificazionede-

gliinfissi del produttore.
Condominio

A tutela del decoro, gli infissi ao<o-
rio essere dellostessocolore etipolo-

gia di quelli esistenti: alloranon ser--
‘ve consenso degli altri condomini-

" (salvo disposizioni Homoﬂmsmbﬁma
Permessi
Ingenere nessuno, se si sostituisco-

no le finestre con infissi dello stesso:

genere e colore. In alcuni Comuni &
1" richiesta-una comunicazione sem-
‘plificata conassenso condominiale.
Iva :
Le m:mmq@ sono va EmEmnmcS

-

GARAGE 0 BOXAUTO

Costruzione o acquisto di hoxaute

Agevolazioni fiscali

Seil box &pertinenziale, si applicala
detrazione del 36-50%, ma solo sulle
spese giustificate dall'impresadico-
struzione (compresi Iva, prestazio-
niprofessionalie cQ.Emm si).
Condominio ‘

La legge 122/1989 consente 56@8-

vazionediquelliricavatial pianterre- -

no o nel sottosuolo a maggioranza
degli intervenuti € con perlomeno
meta millesimi, anche in derogaalle
norme urbanistiche ?Eno: mmmmmm.
gisticiesclusi).

Permessi

Si trattacomunque dinuove costru-

zionicuisiapplicalaDiao ;von.:mm-
sodicostruire. -

Catasto

‘Ilnuovo box va denunciato e gli va

Permessi ;
‘Soloin casodi Rmmmogwobm e am-
;E_mBmEo dellimpianto, manuten-
zione straordinaria con noBchw.g
‘ NES@&OoEEﬁ, relazione assevera:
ta da parte dellinstallatore abilitato’
eprogetto dadepositarsiallosportel-
lounico. Serve F?.Emsb?%%&o- V
_ nistaiscrittoall’albo per wonmbmm im-
 piegateoltre GkW oaservizio diuni-
ta immobiliari oltre 400 mq. In ogni.
«caso occorre una dichiarazione di
conformitadapartediuntecnicoabi-
litato: Se ¢i si limita aistallare un in-

Ahx_ per wox vwnﬁgﬁm& m:m pri-
" ma casa con vincolo diun solo box
 perabitazione. Al10% bmmrm.#ﬁ casi.
“ Hunowﬂmam ‘ ; :
. Quellicostruitisul suoloo monocho.

. pubblico hanno come durata massi- -
to del amnou..o E,ornm:oEoo

ma am_ &Sao & mo&EmEo oo anni;

.

. —.s_v;z._.o m_.m._.._._nﬁc

: .m&mﬁﬁ%ﬁ %w gﬁ%& dic: ﬂmmm :

>mm<o_mN_oE mmnwr

- “‘Detrazione del 36-50% in an&:o w
_opera di mmmmsasmao mzm norme

disicurezza.

terruttore differenziale e afar corre-

reilterzofiloperlamessaaterra,sen-
2 w&mB@:ﬁmnacﬁonaQ :

 LASTRICO SOLARE

m@%ﬁ%ﬁ del 5%%3
a%m@%@wgﬁ%ﬁ%m

‘Agevolazionifiscali
Detrazione del 36-50%. Solo von _m ,
~posadi materiali coibentanti conle -

caratteristichedi Go_mBmEo termi-
co richieste dalle norme, aoﬁnmuﬂo-
nedels5-50%. :

“Condominio

ZwmmﬂoS:Nmann,mmgc che mOmm_m-

~dano meta delle quote, con l'avver-

tenza che le opere diventano neces-

sarie, salvo richiesta risarcimento
" danni,sevisonoinfiltrazioni. Seil la-
strico & condominiale, spese divise

in proporzioné ai millesimi di pro-
prieta dei condomini coperti; se ¢ a
uso esclusivo, spese 1/3 a carico di

chilousaez/3acaricodei condomi---

nicoperti. Dannidainfiltrazione nel-
lastessapercentuale vHoSmSco:_E.
facimento.

Permessi

OoBchwNmo:o&OoBcumoo:nm-
lazioneasseverata. :

PANNELLI SOLARI

Instaliazione di pannelli

per Vacqua

Agevolazioni fiscali

Detrazione dal 55-50% a condizione

~chel'impianto sia coperto da garan-

zia di almeno § anni e conformita
norme Uni En2945-76. Altriment;,
unavoltachiaritalanormativadari-

risparmioenergetico.
Condominio~ .~
Istallazione condx E::&m Emm%o- .
ranza dei ?.mmmbﬁ (5 moo& @coﬂm Per

. 1ow._.> mmqmwz>

E mvmgmm_maogﬁmmﬂmﬁonm dapre-

sentare, detrazione del wa.mo§ @m =

installazione singola: nessun assen-
so condominiale, purché nel ﬂmvm?

- OoEcEanEsw senza w.mFNEbm as-
severatase aderenti ai tetti, fuorida’
_ centri storicie Non@@wwmwmm_mcorm

omunicazione con relazione asse-
verataperquellisultetto o comerive-

: ,,mcEmbs di parete esterne, sempre al
 difuori del centri storici. Zﬁ.:bmbc
‘ caonmmﬁm miosNché mmermnm.

Parete

~ Spostamento &:bm@mnmnm 58&5 ,
- 'Agevolazionifiscali =~
‘Detrazione del ma-wOQ\a
Condominioc

Zommcb consenso, mm?c nrm sia @oH-

 tante.
Huoﬁ.:mmmu

mm nonsiinterviene su Eﬁﬂ UOHnmbnr

e nonsiincrementa il numero delle
- unitaimmobiliari nélasuperficieeil
volume, é sufficientelacorunicazio-
nediiniziolavori,conrelazioneasse-"

<m~m$&§$n§8. 25895 QO.
Catasto

Va aggiornata la EmEBmEm cata-

mﬁ&o,oObmébE&m mEBmEo %:m
Hou&nm omﬁmmﬁ&m /

wmmgwmmﬁ%@ % Eﬁm mﬁmwmm
blindats ;

~Agevolazioni fiscali

Detrazione del mm-moo\o in a:mbno

~opera diretta m?mébﬁm furti e intru-

sioni, sia ché sia privata che’condo-
miniale.Sela porta privataha anche
caratteristiche ditrasmittanza termi-

* caprescritte dallanormativa (allega-

to B al Dm 11.marzo 2008 con calcoli
secondoicriteridell’allegato G), de-.
trazionedel 55-50% .

~Condominio
‘Nessun assenso Do?mmﬁo, :m_ ri-

spetto perddi eventualivincoli pre-
scritti-dal regolamento ‘condormi-
niale, anche non oo:qmﬁc&m
Permessi

Zommcbo.

S

SCALEERAMPE

{Ri)costruzione

di seale condominiali

Agevolazioni fiscali

. Detrazione"del 36:50%, compresa

_,Emnmcﬁmoum&oanmEGnoéb.
zioneinfortuni), - ,
Condominio

‘Maggioranzadeglii Eﬁmimbzcm me-

tamillesimi,salvochelescaleserva-
no solo alcuni condomini: allora de-
cideranno solo loro con le stesse
maggioranze. Per lerampe adatte ai
disabili le maggioranze si riducono
ametapittunodei presenti che pos-
siedano almeno/3delle quote.Ein-
novazionevietataqualorarechipre-
giudizioallastabilitaoallasicurezza
del fabbricato, ne alteriil decoro ar-
chitettonico o renda talune partico-

oal momgmbﬁo anche Q:E wowo con-
- domino.Le spese manutentivesono

divise per meta inragione deimille-

simi di proprieta e perl'altrametain
ragione dellaltezza del piano.I’am-
_pliamentonondeve nmbaomm impos-

sibilel'uso delle parti ooB:E mbnrm

_aunsolo ooHaoBEo

Comunicazione al Comune con
zioneasseverata, Occorreserbarel’al-

- tezzaeampiezza deigradini previsti
dalle norme edilizie locali (stesso di-
scorso per le caratteristiche delle rin-

ghiere di protezione). Quindiil taglio

re pubnonessere permesso. Perscale

_esterne, serbarele distanze legalipre-
viste dalle costruzioni (salvo per le -

rampe di accesso adatte ai disabili).
Altre agevolazioni

" Possibile far richiesta di oo:ﬁngs_
: ~incasodirampeper disabili.Icontri-
“buti sono cumulabili con qielli con-

cessi a qualsiasi titolo al condomi-

nio, oal portatore dihandicap (legge
62/1989; articolo 2), ovviamente fi-

1o E,oObnOHmo‘ della mmmmm. ;

Iva o

ZOHB.&BmEm al 10%. Per EB@G
adatteai &mmwéago\o

g _mm_snz._.m_n_g._d

Recupero A fini abitativi

>mm<°~»N—oE fiscali

. Detrazione del 36-50% Anmo_cﬂo:m;
- Entrate14/2005) apattocheneltitolo

abilitativo ailavoririsulti chiaramen-

te che gli stessi comportano-il cam--

bio d'uso'in abitative.D’altronde, per
analogia conisottotetti, non compe-
terebbesesi creaunanuovaunitaabi-

_tativa: solo se ¢’& accorpamento-con

~‘unapreesistente. Il 55-50% pud spet-

tare per omono&oomuo:goum cheri--

spettinoirelativi requisiti.
Condominio

‘Nessun assenso senon & vietato dal

regolamento oonaonE:&m contrat-
tuale. .

" Permessi

Neirari casiin cuinonsi sonoesauri-
ti gli indici edificatori per il residen-

ziale, nessuncontributodicostruzio--
ne. Altrimenti, le stesse regole previ-
steperi omBg d'uso.

Iva

>=omm5 con Um:mma E:bm casa:
4%senonsitrasformainunitadilus-.

so e senon sicostruisce un’unita.con
caratteristiche (anche future) auto-
nome. Iva al 10% nella maggioranza

-dellealtre situazioni.

SOPPALCO

Instaliazione di soppalco interno
Agevolazioni fiscali

Detrazione del36-509 per quelliabi-
tabili. Nessuna detrazione per asm_:
adibitia ripostiglio.

Permessi

Per essere abitabile, il soppalcoe la
parte sottostante devono in genere
lasciare un’altezza di 2,7 metri.
L’operaé considerataristrutturazio-
ne ediliziaed & soggettaaScia. Vice-
versaisoppalchiaripostiglioposso-
1no, a seconda dei casi, essere opere
di manutenzione ordinaria (nessun
permesso) o di manutenzione stra-
ordinaria (comunicazione al comu-

Vaaggiornatala EmEuw nmﬁmmﬂm_m con
eventualeincremento %mw 3;&8» ,

;mo.:.oqmﬂo

: xmngga%ﬁ mgm

,; >mm<o—§—o=— mmn»r ‘
Detrazione del mm.moo\o se non si
~ creaunanuovaunitd &5&:@ .

vaﬁsmmm_

Praticamente tutte le regioni rmeo, ,

normeapposite,che consentonolari-

* duzionedelle altezzeutilietaloraan- |
. chefinestre e lucernari pilt piccoli di
dei mEm:z per installare un ascenso-

quanto. :o_.,B&Bme, richiesto.
L’opera € in genere assentibile con

~.semplic comunicazioneal Comune.

e relazione asseverata, salvo che sia
consentitolinnalzamentodel téttoo
lamodifica della @mﬁ%ﬁm delle fal--

de.Ingenere éprevistoil @mmmamﬁo ‘
~ delcontributodi costruzione incaso |
di mo?,m_No e pili raramente & impo--
“stoil recupero dispazia @maormm% (o)

la BOSQEN»NEEW oovabmmE\m.
Catasto

Sia _,mnnommw_dmbﬁo all’alloggio di
sotto chelacreazione di unanuova:
unita prevedono nuove mappe cata-

 staliel'aumento dellarendita.

 TAPPARELLE

Saracinescherinforzate
antifurto o eletiriche

Agevolazioni fiscali

Le saracinesche antifurto sono serm-

pre agevolate dal 36-50% (misure

~contro il rischio di illeciti); quelle

eletiriche solo se nella casa abita un
disabile in situazione di gravita (ai
sensiart, 3, comma3,legge104/1992).

_Altre agevolazioni-

Contributi per Veliminazione delle
barriere mHoEﬁm:oEnro mevmnm_-
le elettriche).
Condominio g :
Possono essere impostiicolori dal
regolamento ‘condominiale; anche
dinaturaassembleare.

Permessi-

O@onm noam_oﬁmamao _&mnm

Iva -
Ingenere, aliquota del10%.114% in
caso di opere per disabili Acmnzonm
architettoniche).

TETTO

Rifacimento totale
o pavziale deltetio

Agevolazioni fiscali
Detrazione del 36-50% siaper edifici

- condominiali che per villette, aniche

azmbao si tratta di mmaﬁrno sostitu-
zione ditegole. v
Condominio -

Seilrifacimentoéintegrale,ladelibe-
razione necessita dellamaggioranza
perleriparazioni straordinarie (mag-

- gioranza dei presenti con almeno

meti dei millesimi).

Permessi
Sesimantienelostessotipoditegole
senzaintervenire sulle travidisoste-
gno, nessun permesso. Con sostitu-
zione di travi, comunicazione al Co-
mune con relazione asseverata. Con
sostituzione del tipo di tetto, Scia,
nelrispetto dei vincoli paesaggistici.

>




quno_m% wo mm_:_m:o Non

Ladetrazione

del 50% Em:.ﬁdm |
solamente
~ |lepersone mm_orm,

Luca De Stefani

Le persone fisiche oﬁa pOssO-
no usufruire delladetrazione Irpef
del mac\o (509% dal 26 giugno 2012 al
30giugno2013) devono ooEnBvo-
raneamente: > :
& essereisoggettiche rmbbo soste=
nito le spese agevolate e queste
‘devono restare ,mﬁaﬁZmBmEm a
loro carico;:

% essere soggetti vmmmg am:ﬁvmn
residenti e non residenti nel terri-
torio dello Stato; L
s possedere o detenere, «sullabase
di un titolo idoneo, l'immobile sul
quale sonoeffettuati. gliinterventi».
Considerando che il requisito
dell’idoneotitolo di possesso o del-
la ‘detenzione dellimmobile ¢ lo
stesso richiesto dalla circolare 24
febbraio 1998, n. 57/E, paragrafo 2,
sono confermati anche dal 2012 i
chiarimenti forniti dalla citata in-
terpretazione delle Entrate. Cio &
stato confermato anche dallarela-
zione al DI 20i/2011 (che ha intro-
dottoarticolo 16-bis del Tuir), se-
condolaqualeconlanuovanorma-

do», quindi, possono beneficiare

dell’agevolazione il proprietario,il -

nudo proprietario, il titolare di un

diritto reale sull’immobile (uso;

usufrutto, abitazione), I'inquilino;.

il comodatario, il sociodi coopera-
tive non a proprietaindivisa, asse-

gnatario di alloggio anche se non

ancoratitolare di mutuoindividua+
le (possessore) equellodicoopera-
tiveaproprietiindivisa, assegnata-
rio di alloggi (detentore):

Familiari conviventi

In vigenza dellanormativainvigo-
re finoalzou, le Entrate hannorite-
nuto titolo idoneo alla detenzione
dell’immobile anche la situazione
di convivenza del soggetto che so-
stiene le spese.con il familiare
«possessore o detentore dell'im-
Bo_u__m sul quale vengono effettua-
i lavori» (circolare- 11 maggio
_oom n.121/E, paragrafo 2.1; risolu-
-zione 6 maggio 2002, n. &a\ E).
Questa interpretazione ¢ stata
confermata anche dalla relazione
al Dl 201/2011,quindi, la detrazione
Irpef sulle ristrutturazioni edilizie
spetta anche aifamiliari conviven-
ti del proprietario o del titolare di
un diritto reale sull'immobile og-
getto dellintervento, dellinquili-
no o del comodatario, a patto che:
= sostenganole spese dell'interven-
to aloro fatturate tramite bonifico;
®la convivenza ¢sista gia al «mo-
mento in cui si attiva la procedura
finalizzata all’esercizio delladetra-
zione» - (risoluzione. 6 maggio
2002, n. 136/E), che corrisponde al
momento «in cui iniziano i lavo-

1 tiva «restano confermati gli orien-:
tamenti di prassi espressial riguar--

i, ooBo wonwam per il. 55% (siveda

1 mo_m 240redell’d mmoﬁo Nocv. :
_..zm_um_,_s_o m:m_.mm:no‘

‘Tbeneficio fiscale del 55% wcm__ in-

terventi relativial risparmio ener-

geticodegliedifici (pannellisolari,

impianti diriscaldamento, struttu-

re opache verticali, cioe pareti €

;ow@@oﬁﬁ isolanti, e orizzontali,

- cloé pavimenti e coperture, fine-
stre e riqualificazione mnﬂma:om
--generale degli edifici) pud essere

utilizzato datutti i’ «soggetti resi-

 dentienonresidentiaprescindere

dallatipologia direddito dicuiessi

siano- titolari». ‘Sono " agevolati; -

n:mbaw le persone fisiche, gli eser-
centiartie professioni, glientipub-
blicie privati che non svolgono at-

tivithcommerciale, lesocietasem- -

plici, le associazioni tra professio-

nisti €1 soggetti nra COnseguono.
redditod’impresa (ditte individua- .

li; famniliari ‘¢ coniugali, societa di

persone e societd di capitali).

Gliinterventidevono essere ese-

guiti su edifici esistenti, su partidi -

edifici esistenti 0 suunitd immobi-
liari esistenti di qualsiasi categoria

¢atastale, anche rurali. Questi de-

vono essere posseduti o detenuti,

Come per leristrutturazioni edili-
zie -detraibili ‘al 36-50%, possono
rientrare tra’isoggetti agevolati an-
cheil coniuge,iparentientroilterzo
gradoegliaffinientroilsecondogra-
do (articolos, commays, Tuir),convi-
ventiin modo stabilee fin dall'inizio
deilavori con il possessore o-deten-
tore dell'immobile, a patto che so-

. stengano tutte o parte delle spese

per gli interventi (circolare agenzia
delle Entrate 4 aprile 2008,1n.34/E):
Lestensione alle convivenze va-
lesoloperilavorieseguitisuimmo-
bili appartenenti all’ambite «priva-
tistico» e nonper quellieffettuati su
immobili “strumentali - all’attivita
d’'impresa, arte o professione (circo-

“lare agenziadelle Entrate 31 maggio

5007,n.36/E, paragrafo1).
1Comuni

Anchese _,m&oo_o 73, .noEer lette-.

reb) e c) del Tuir inserisce traisog-
gettilres, tuttigli enti @c_uvre e @E.
vati diversidalle societ, il successi-
voarticolo74 prevede chenonsono
soggetti a questaimposta gli organi
e le amministrazioni dello Stato,
compresii Comuni, le Province e le
Regioni. Questa esclusione si appli-

ca a prescindere dal tipo di attivita

concretamente esercitata dall’ente,
commerciale oistituzionale.

Questi soggetti. (Comuni, Pro-

vince e Regioni), quindi, non pos-
sono beneficiare dell’agevolazio-
ne del 55% sugli interventi sul ri-
sparmio energetico effettuati sui
propri edifici, in quanto si tratta di
unadetrazione suimposte che non
pagano (risoluzione agenzia delle
Entrate 5 febbraio 2008, n.33).
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in base a un'titolo idoneo che pud .
essere la proprieta o la nuda pro-
- priety;un dirittoreale oun contrat- :
:‘to di locazione, anche finanziaria,
odicomodato.”: ,
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Con limiti diversi
ilpremio
& riconosciuto
alle aziende

Giorgio Gavelli-

Le agevolazioni che incidono

‘sulleimposte suiredditiapprofondi-
te in questa guida presentano diffe-
| renzesignificative asecondadel sog-
‘getto che intende fruirne, e inparti-
colare qiianido questultimo opera
“nell'esercizio di un'impresa. Pur
agendo comunque come detrazioni
d’imposta (Irpefo Ires asecondadei

casi), lé regole di determinazione

| del reddito (differenti tra privati,

professionistieimprese) comporta- -

o vere e proprie barriere all'ingres-
‘'s0'¢e,comungque; rilevanti modifiche
nella’ determinazione -del’ bonus.

Con¢ontinui adattamentialladiver-

sanatura del soggettointeressatodi.
una disciplina che; a tutta evidenza,
& stata "pensata" con riferimento al-
le persone fisiche senza partitalva.
Partiamodal36/50 per cento. Do~
po essere stataintrodotta conlarti-
colo1della legge 449/97, €d essere
stata pit1 volte prorogata (da ulti-
mo, sirio all’anno 2012 dall’articolo
3, comma 10; della legge 191/2009 -

Finanziaria 2010), l'agevolazione €

ora prevista a regime dall’articolo
16-bis del Tuir (Dpr 917/86), intro-
dotto dall’articolo 4 del D1201/201,

il che ne ha ulferiormente consoli--

datolanaturadiagevolazione spen-
dibile ai soli fini Irpef. Via libera,
quindi,atuttiisoggetti privati,com-
presiisocidicooperative aproprie-
A divisaoindivisa, agliimprendito-

ri individuali anche agricoli (pergli -

irntobiliche nonrientranotraibe-

‘nistrumentalioibenimerce,e ridu-
~cendogliimportidelso% pergliim-
- mobili a uso promiscuo), ai profes-
sionisti e anche ad alcuni soggetti
- collettivi: che producono tedditi
che sono tassatiai finiIrpefin capo

aipartecipanti, in virtidel cosiddet-

tomeccanismo dellatrasparenzadi

cuiallarticolo’sdel Tuir. :
Si tratta di societd semplici (che;

in quanto tali, non devono esercita-
‘Yé attivith commierciale) e di perso- -

ne (Snc e Sas), societa di fatto, studi
associatie imprese familiari. In que-
sticasi; incuiladisposizione funzio-
na con le stesse regole dettate per
I'imprenditore individuale (e, quin-

di, agevolando sologliimmobilinon
“strumentali e non «beni merce»), il

beneficio & determinato dal sogget-
to«trasparente»e ooﬁﬁanwﬁo,xvno

quotax (ossia in proporzione alla-

quota di partecipazione agli utili) al
soggetto partecipante che, quindi,

- pefruisceallinterno dellapropriadi- .
chiarazionedeiredditi.: - oo

‘Ai fini dichiarativi, la detrazione

“vaindicata nel quadro RP e nel qua-

‘dro RN del modello Unico della so-
cietadipersoneodelsoggettocollet-
tivo, per poi essereriportatanel qua-
droRP del soggetto partecipante:

Per i lavori per il risparmio ener-
getico, diversamente dal 36/50%, la
Jegge istitutiva della detrazione del

559 (legge 206/20006,articolo1,com-

‘mi344 e segienti) nonhaun ambito
limitatoaisolisoggettilrpef.
L’articolo 2 del decreto intermi-
nisteriale 19 febbraio 2007 prevede
che'la detrazione spetti, tra l'altro,

~ «ai soggetti titolari direddito d'im-

presache sostengono le spese age-

volate sugli edifici esistenti, supar-

ti di edifici esistenti o su unita im-

mnobiliari esistentidi qualsiasicate-
* goria catastale,anche rurali, posse-.

dutiodéetenutiy.

. Nelcaso delleimprese;il sosteni-

mento delle spesa segue il criterio

dicompetenza (articoloiogdel Tu- ,

ir), per cuissi fariferimento alla con-
segna o spedizione (per T'acquisto
dibeni) o'al momento di ultimazio-
ne (per l'ottenimento di servizi), a
meno che- il contratto di appalto
non preveda stati di avanzamento
lavori con accettazione definitiva

lo 1666 del Codice civile); in
quest’ultimo caso la detrazione si
applica sui costi valorizzati dallo

* statoavanzamentolavori. Tuttocio

 significa che se il lavoro (per cui
nor sonostatiprevisti statidi avan--

“zamento) viene ultimato dopoil 30

giugno 2013, non vi potra essere al-

cunaapplicazione (neppure parzia--

1) della detrazione-del 55%, anche
seil pagamento & statointegralmen-
té effettuato primadi tale scadenza.
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dellaparte diopera eseguita (artico--

]

Sconti speciali, Favorito|

Luca De Stefani ;

s Lagevolazione Irpef del 36%
(50% per i pagamenti effettuati dal
26 giugno 2012 al 30 giugno 2013)
spetta anche riel caso di interventi
di restauro e risanamento conser-
vativo e-di ristrutturazione edili-
zia, «riguardanti-interi fabbricati,
eseguiti da imprese di costruzione
o ristrutturazione immobiliare -€
dacooperative edilizie, che provve-
danioentro seimesidalladataditer-
mine deilavori allasuccessivaalie-
nazione o assegnazione dell'immo-
bile». Inparticolare,losconto fisca-
le che spetta al successivo-acqui-
rente o assegnatario-delle singole
unitd immobiliari-¢ pari al 36%
(509 per i pagamenti effettuati dal

26 giugno 2012 al 30 giugno 2013)

del valore degli interventi eseguiti,
chie si assume forfettariamente pa-
ri al 25% del prezzo dellimmobile,
risultante nell’atto pubblicodi com-
pravendita o diassegnazione e, co-
munque, entro I'importo massimo
di48milaeuro (articolo16-bis, com-
ma3 del Tuir).

: H,m,mo,\o_wwwo:m spetta solo per
lacquisto di «unita immobiliari si-
tuate inedifici» completamente og-

getto degli interventi di recupero

edilizio agevolati. Si parla, infatti,
di lavori su-«interi fabbricati» e
non solo suuna parte di essi (circo-
lare agenzia delle Entrate 10 giu-
gno2004,n.24/E). Enegatal’agevo-

“'lazione, anchenel casoincui linter-

vento, solo st una parte del fabbri-
cato, siarilévante.
Tipologia acquistabile

Deve ritenersi-confermata l'inter-
pretazione delle Entrate contenuta

nella circolare 10 giugno 2004, 0.

24/E, risposta 1.3, secondo la quale

‘non & possibile fruire del beneficio

inrelazioneall’acquistoinviaauto-
noma di unitd immobiliari situate
in edifici oggetto di ristrutturazio-
ne, che «abbiano una classificazio-

ne catastale diversada"casadiabi--

tazione"».L unica eccezione (ciog,
ladetrazione spetta) & costituitada-
gli acquisti effettuati «contestual-
mente all'unita abitativay di unita

;mnnp‘:m:ﬁm.n:m U:Em mc:m q;Ecm:mnmN‘woa
Quando si compral
ristrutturata dall

acasa
impresa

«qualificate in atto quali pertinen-

ze dell’abitazione».”

Lamisuradella nmqmuo:m :

Losconto Irpef & parial 36% @,ooa
per i pagamenti efféttuati dal 26
giugno 2012 al 30 giugno 2013) del

25% del prezzo di acquisto, indi-
_pendentemente dal valore degliin-

terventi eseguiti.

Il 25% del prezzo di acquisto, ‘
~cioéla spesa su cui calcolare la de-

trazione del 36% o del 50%, non
pud superare l'importo di 48mila
euro (96mila euro dal 26 giugno
201z al 30 giugno2013), il quale deve
essere -riferito  congiuntamente
all'abitazione ¢ allapertinenza (cir-
colare'10 giugno 2004, 1. 24/E; ri-
spostai1.3). : ,
Ladetrazione massima ammissi-
bile, quindi, ¢ pari a 17.280" euro
(48mila euro per i pagamenti effet-
tuati dal 26 giugno 2012 al 30 giugno
2013) ed & fruibile dal 2012 in10 rate
annuali di pari importo, a decorre-
re dal periodo d’'imposta di paga-
mento del prezzo e a condizione

che la compravendita o I'assegna-
zione siano gia state stipulate. -

‘Gli adempimenti -

Per l'agevolazione sugli acquisti di
abitazioni in fabbricati interamen-
te ristrutturati, «non devono esse-

* re effettuati gli adempimenti» pre-
" visti per 'agevolazione base sulle’

ristrutturazioni (articolo 1 bis, Dm
Finanze - Lavoripubblicidel18 feb-"
braio1998, n. 41), traiquali siricor-
da Yeffettuazione dei pagamenti
mediante bonifico bancario o po-
stale -(risoluzione 12 dicembre
2008,1.457).

I pagamenti in acconto

A scelta del contribuente, la detra-
zione pud essere calcolata gia per i
pagamenti effettuati in acconto,
senzache siastato ancorastipulato
I’atto, a patto che «venga stipulato
un compromesso di vendita degli
immobili e che ne siastata effettua-
ta la registrazione presso l'ufficio
delle Entrate competente». Quan-
do lincentivo non ‘era a.regime,
inoltre, alienazione dell'immobi-
le doveva avvenire entroil termine .
agevolato, per consentire la detra-
zione del 369 del 25% degli acconti
(circolari agenzia delle Entrate 1°
febbraio 2002, n. 15/E e 10 giugno
2004, 0. 24/E, paragrafo 1.7).
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Con destinazione
alservizio
dell’abitazione

principale

i ;mmo_.mm,o Gavelli

Un caso particolare di applica-

‘ _Bo:mmo:,mmgo_ﬁmozo del 36/50%

& quello della detrazione spettante
per l'acquisto di box pertinenziali,
Sono, infatti, ammessi al beneficio

delladetrazionegliinterventifinaliz- -
zati alla realizzazione di autorimes-

se o posti auto, anche a proprieti co-
mune, compreso 'acquisto dibox o
posti auto gia realizzati, purché sia-
no resi pertinenziali all'unit immo-~
biliareauso abitativo. -
. Naturalmente questa modaliti si
aggiungeaquelladei lavoridiristrut-
turazioneeffettuati direttamente sul-
la propria autorimessa (sia singolar-
mente che unjtamente all'abitazio-
ne) e aquelladeilavori (anche di ma-
‘nutenzione ordinaria) effettuati suj
garage o posti auto costituenti parti
comuni condominiali,
Anormadellarticolo 817 del Codi-
ce civile sono pertinenze le cose de-

- stinatein modo durevole aservizio 0

aornamento di un’altra cosa. La de-
stinazione pud essere effettuata dal
proprietario della cosa principale o
dachihaundirittoreale sullamedesi-

ma.Ladefinizione dipertinenzaai fi-
nidelleimposte dirette non coincide

=

- funzione di attenuare il prelievo fi-

: %n&wﬁ&bm:nmnozo.:o:mﬁ:mm& ;
fini Imu (Ia cui disciplina prevede
unadefinizione specificadel concet:"

~ ‘to: articolo 13, comma 2, del DI
" 201/20m). In proposito; la sentenza
- dellaCorte di cassazione 30 novem-

bre 2009, n. 25127 ha precisato cheai -

fini dell'attribuzione della qualita di

pertinenzaoccorrebasarsi «sul crite-
rio fattuale e cioé sulla destinazione

effettivae concreta della cosa at ser-

vizio od ornamento di un’altra; se=
condo larelativa definizione conte- -

nuta neil’articolo 817, Codice civile
«(..).Inmateriafiscale, attesalaindi-
sponibilitadel rapporto tributario; la
provadell’asservimerto pertinenzia-
le,chegravasul contribitente (quan-
do, come in questo caso, ne derivi
unatassazione attenuiata) deveesse-
revalutataconmaggior rigore rispet-
to alla provarichiesta nei rapporti di
tipo privatistico. Sé la scelta perti-
nenziale non ¢ giustificata da reali
esigenze (economiche estetiche, o
di altro tipo), non pud avere valenza
tributaria, perché avrebbe l'unica

scale,eludendoil precettoche impo-

~ nelatassazione inragione dellareale

naturadel cespitex.

Lbeneficio siapplicasiain casodi
realizzazione in economia (il vinco-
lo pertinenziale deve risultare dalla
concessione edilizia) o con contrat-
to di appalto, sia acquistando il box
daun'impresacostruttrice (o coope-
rativa edilizia) che lo ha realizzato.
Inquest'ultima ipotesi, ladetrazione
siapplicasulle spesesostenute perla

-dicanteil vincolodi pertinenza (citco

realizzazione del parcheggio o posto
auto come attestato dal costruttore.

Quindi, la percentuale di risparmio

m&ﬁvomnmao@mnmmm:mmmm_mﬁoa (at-
-tualmente e fino al 30 giugno 2013; il
<-50%)non siapplicasul costodiacqui-

stodelbox, ma sull’ammontare delle
spese di costruzione di quest’ultimo
(risoluzione n:166/99) attestato con

" -apposita dichiarazioné dal soggetto

costruttore (sititienesufficiente l'in-
dicazione nel corpo della fattura o
nellattodiacquisto). = *

E possibile fruire della detrazione
anche nel caso in cui il box sia acqui-
stato contestualmente all’abitazione
esiaredattounuinicoatto notarilein-

lare n. 95/2000, punto 2.17). Si veda
perd, inproposito,la schedapubblica-
tain paginacircalarigiditi della posi-

- zione ministeriale in tema di contrat-
- tipreliminari e pagamento diacconti,

Sultema, conriferimento allassegna-
zionedel box daparte di cooperativa
edilizia, sono stati forniti alcuni im-
portanti chiarimenti dall’ amministra-
zione finanziaria. Con Circolare n,
55/E/20011'Agenzia ha chiarito che la
detrazione ¢ ammessa in presenza di
contratto preliminare e immobile (e
annesso garage) non ancora ultimati,
acondizione che il vincolo pertinen-
ziale risulti dal contrafto preliminare
e quest’ultimo sia registrato. In rela-

zione alla particolare procedura che *
viene seguita nell’assegnazione degli

immobili -ai-soci di ‘cooperativa,
I'Agenzia & tornata sul tema con la ri-

soluzione 7 luglio 2008, n, 282. In que- -

B

F  HlSole240re |
,,_sm:”o;_m% ucmmszaomopwﬁ

- delrestotuttaladisciplina previgen-

®

sto caso sembra nion necessaria lare-
gistrazione del preliminare, in quan-
to «Ja sussistenza del vincolo’ perti-

Denziale tra l'alloggio abitativo e il
“boxrisulta(...) formalizzata giaprima

dell'assegnazione degli immobili nel
verbale delladeliberazione del consi-
glio di amministrazione che accetta
le domande dei sociy. Quindi gli ac-
contiversati possono essere agevola-
tiquandosiastatacorrettamente ese-
guita questa procedura; :
L’Agenzia (risoluzione 29 aprile
2008 1. 181/E) ¢ dell’avviso che,
nell'ipotesi in cuiilavori riguardino
sia l'abitazione che la relativa perti-.
nenza, pud essere computato un SO~
lo limite (attualmente di 96.000 eu-
ro),anche se linterpretazione lette-
rale delle vigenti disposizioni con-
durrebbe aconcluderein seriso con-
trario.L'articolo16-bis; infatti (come

te a eccezione di un periodo tral 1°
ottobre ¢ il 31 dicembre 2006, in cui
Particolos; comnma 35-quater; del DI
223/2006 ha sostituito al termine
«unitaimmobiliare» quello di «abita-
zione») riferisce indiscutibilmente
Pammontare delle spese sostenute
alla «uniti immobiliare» ed & eviden-
te chelapertinenza rappresentauna
«unitd immobiliare» a sé stante fi-
spettoall'abitazione principale.
-Anche per 'acquisto del box, co-
munque, il prezzo risultante dalPat-
todicompravenditaodi assegnazio-
ne vaeffettuato tramite apposito bo-

nificobancario o postale.
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Diae Scia

non sono
E&%m:mmg:
perla mmﬁ.mﬁos@

n_._m:u:a ao:,o%m ‘

Per brevitd Q:mﬁmﬁo A%oasm
sulle ristrutturazioniy, il nuovo

.sempre l'intervento del muratore.
E che possono essere avviati 80_-
to pili rapidamente di un cantiere
.edile. La detrazione maggiorata al

L opere per prevenirefurtie attiille-

~zadomestica, come I'applicazione
“dei EQBSE per Nm m:mw@ digas.

Ladata n:5<m

¢ lo stesso dettato ‘dall’articolo
16-bis del Tuir (Dpr917/1986), che

plina Jadetrazione del 36 per cen-
stabilire che perle spese sostenute

dal 26 giugno 2012 fino al 30 giugno
del 20131adetrazione & maggiorata

‘so%riguardainrealtatuttaunase- -
“rie di lavori che non &nEmmobo

50%, infatti, si-applica anche alle

citi,come l'installazione diunapor- -
tablindata, oaquelleperlasicurez=

‘dal 1’ gennaio'di quest’anno disci-

to. Il .decreto sviluppo varato dal -
Governo, di fatto, non fa altro.che

al 509 e I'importo massitho'su cui

Insintesi

Encum_d.n:mn‘

s

-nie delle barriere architettoniche,

n&n&mim mw_m am 48a oaB_E euro.

Chi ha gia un cantiere in-corso;

; mmbrntmEm beneficeradelbo-
- nusdel: m%\e peribonifici effettuati
. \m& Nam_zmsoNoBEHuormEnramm.

lafatturahaunadataanteriore e an-
che se sono gia stati pagati acconti
in precedenza (acconti che avran-

no la detrazione del 36 per cento).
‘L'unicacondizione da non manca-
‘Te-magquestanoné certounanovi-

ta- & cheilbonifico sia ._wﬁ_mﬁn:_ :

ecioeindichi:

#lacausale am:ummm_dmﬁo @l ;qmb. ‘
mento all’articolo16-bis del Tuir);
il codice fiscale del soggetto che :
- paga (o deisoggetti, se le persone

che sostengono la spesa e yoglio-

no: ottenere la mmﬁuﬁog sSo0no -

pittdi una);

milcodicefiscaleo _mcmﬁnm Ivadel
 beneficiario del pagamento.- L

- Chi non ha ancora avviato i la-

vori, invece, potra scegliete cosa:
- fare pescando nel catalogo delle.

: - opere ammesse albonus.Ed é evic:
Emﬁbno degli interventi agevolati-

dente - consideratii tempineces-
saria pianificare € avviare unari-

_strutturazione - che chi decide di -
rifare il tetto o dimodificare la di- -

stribuzione interna delle stanze
ben difficilmente sard pronto a

-partire prima dell’estate.

La prevenzione infortuni

- Al di fuori delle opere edili, gli in-

terventi agevolati al 50% non si li-

. mitanoaquelli perlasicurezzaela
ma-

prevenzione degli atti illeciti,
comprernidono anche I’eliminazio-

le opere per favorire la mobilita
dei disabili e a cablatura degliedi-

safebbero anche gli interventiper

- ilrisparmio energetico, main'que-

2 3

- sto"caso il discorso & un po’ pilt

complesso, perché quando non

rientrano gia inina categoria-di:
‘opere edilizie - come ad esempio

la manutenzione straordinaria del

tettoche include anchelacoibenta-
zione~laleggeimpone dirispetta- -

re la «normativa vigentex e acqui-
sire I'«idonea documentazione».
Due concetti chele Entrate dovran-

“nomeglio chiarire;

Liter per la detrazione

- Per beneficiaré del 509 su'inter-

venti "non-edilizi", la procedura

non cambia. E in questo senso di- -

venta sicuramente un vantaggio
I'eliminazione -della: comunica-
zione di:inizio lavori al centro
operativo delle Entrate di Pesca-

ra, cheinpassatoeradettataape-.

na didecadenza.

Idem per I'obbligo di indicarela

manodopera in fattura, cancellato

- con effetto retroattivo.’ Y
In pratica, se le opere effettua-:.

te non richiedono assensi-edilizi
(come nel caso dell’installazione

- diuna portablindata) basta che il
autocerti-

3

proprietarioprepariun
ficazione in‘cui indica la data di
iniziolavorie attesta chegliinter-
ventirealizzati rientrano traquel-
li agevolabili.
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- EOTOCRAMMA;

fici (si vedail grafico a destra). Ci-

"

1l perimetro delle spese che

possonoavere la detrazione del

>

50% € un po’ pittampio del costo

~"nudo e crudo” dei lavori. L’im--

porto su cui applicare il bonus
fiscale include I'Tva, ma anche
I'impostadibollo e i diritti mmmm-
tipereventuali concessioni, au-

torizzazioni, Dia; ,mo_m 0 comuni-
cazioni;oltre agli oneri di urba-

nizzazione.

*Se queste sono voci di spesa
che entrano in gioco quasi solo
quando si effettuano lavori edili-

zirilevanti{manon sempre, basti

pensare agli oneri per il cambio
d’uso) & pur vero che si pud avere
il 50% anche sulle spese per la

Le'spese minord. Dalla «messa anorma» all’ imposta di bollo

Tlbonus si m__mwmm alle @mﬁmzw

messain regola degli edificiin re-
lazione alle norme sugli impianti
elettrici-e a metano; oltre che su
tutta una serie di spese in senso
lato professionali: per la progetta-
zione, per le certificazioni, per la

relazione di conformita dei lavo-
.11 alle leggi vigenti, per le @mEEm
ireisopralluoghi.

~Quanto alla’ documentazione
daconservare, nellamaggior par-
te dei lavori che non implicano
opere edilizie ci silimitera all’au-
tocertificazione del proprietario
(sivedal’articolo dafianco),corre-
datadalle fatture o ricevute fisca-
li e dalle ricevute dei bonifici di

pagamento, oltre che dallericevu-

telIci, cheil Eo<<m&8m=8 del di-
rettore delle Entrate del 2 novem-"
bre scorso continuaarichiedere.
~Non spetta 'agevolazione, in-
vece, per il semplice acquisto di
apparecchiature o elettrodome-
sticidotati di meccanismidisicu-
rezza, come, ad esempio, "I'acqui-
sto-di una cucina a spegnimento

~automatico- che sostituisca una

tradizionale cucina a gas", in
quanto questa "fattispecie nonin-
tegraunintervento sugliimmobi-
li" (circolare ministeriale 6 feb-
braio 2001, n.13/E).
. €.D.0
L.B.S.
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mﬂ ».wv_uzomﬁ“ _

« mle perizieei mownmzsomrn _

;m__so amNNE:no;

m_o<m==_q=2 ,

1 entrambi | i tetti
| massimidispesaodidetrazione si
- applicano a ogni insieme di opere.

mmmms:omc;c:,mmvvznmﬁo enona

ogni persona che ha effettuato la

by

spesa.E quindipossibile beneficia-

re della detrazione per intero per
leopere eseguite su due diversiim-

,Eo_aﬁ di proprieta. (per esempio,
unaprimacasaeunacasadivilleg-
giatura), cumularele detrazionida
imputare alle opere condominiali

~con quelle che riguardano un sin-

mo_o appartamento del condomi-
nio o,
zioni suuno stessoimmobile quan-

doriguardinoinsiemidiopereese:

guite in tempi diversi e in genere
con diverse prassi autorizzative. I

tetti di detrazione sono m@m_Bw:; :
su’pitanni, da @smbmo siinizianoi -

lavoria quando siterminano.:

u Rateizzazione. Sia il 36-509% che
si nno:@mnmbo, ﬁmn spese af-
frontate dal 2012 in poi, sempre e

il 55%

comunqueiniorate diidenticoim-
porto. Sono mwﬁ:n le rateizzazio-

ni‘agevolate in § 03 rate previste

finoalzomn, soloper il369%,afavore
dei contribuenti anziani.

@ Spese detraibili. Aifini del bonus
contano le spese «effettivamente

‘sostentite». Cid significacheil con-

tribuente non pud passare, per
esempio aun familiare, il dirittoal-

la detrazione. Ma ci¢ significa an- -

chechenonpud goderedelladetra-

zioneil condomino moroso, anche .

se il condominio & stato costretto
“ad anticipareélasua quota. Rientra-

nonelle spese chehanno &D:o &‘

ladetrazione:

wl'Tvasulle spese;
-mlaprogettazionelavori

gl'acquisto dei materiali;

ml’esecuzione deilavori;

impianti;
ml’eventuale omnsmowﬁo:m ener-

getica e la'documentazione ob=
bligatoria-di sicurezza statica

sglio obmd d ]
w _wnmmmm per woon:mmﬁomﬁ dispa-
zi pubblici con impalcature;

infine, cumulare due detra- ‘
dell’amministratore &
. contabile non connesso. direfta- .

- spongono-allo scopo,
“ordinario. Alcuniistituti consento- -

mlarelazione di ooE.oEES per gli

. Te,

Urbanizzazione

#Gli "oneri concessori" sono
l'insieme degli oneri da versare al
Comune per ottenere il «permesso di
costruire» e sono commisurati
all'incidenza degli oneri di
turbanizzazione primariae
secondaria e al costo di costruzione

d&mENNwﬁo e

_<_m no_mn: 30 mmzsm_o Non

, ﬁa&ﬁz_bmmms pe noanammab

alsiasialtraprestazione profes-

- sionale connessa (per esempio,
relazione tecnica di sostituzione
_di una caldaia centralizzata e gli

© oneri relativi ai sopralluoghi e al
collaudo di un impianto nuovo da

. parte mQSmE delfuoco). ‘

~ In dubbio & il fatto se rientrino

tra pagati al’amministratore con-

- dominiale per Passistenzaailavori

- elapreparazione delladocumenta-

~zione:cechi afférma «si» (perché
si tratta pur sempre di prestazione

,, maOmmmwa&mv malatesiprevalen-

- te & per il «noy (perché l'opera

N

compito

mente alle opere). E stato chiarito

che l'acquisto diretto di materiale
da parte di chi ristruttura (per

esempio, piastrelle o sanitari), an-

chesenonincliusonellé fatture del-
ladittaedile, & comunque agevola-
to, purché mmmmc:o con'bonifico
(ma, attenzione, in: questo caso

- Ivadaapplicare pudcrescere). Vi-

ceversa non sono detraibili: gli in-

teressi passivi pagati per mutui

(anche se volti-alla ristrutturazio-

ne) e le relative spese uoommmocm.

anchefiscali.:

m Obbligo del bonifico. ﬂovw:mo
~deibonificiconidatirichiestidalla

legge incombe solosuicontribuen--

tisoggettia Irpef. Va utilizzato un
‘modulo che banche ¢ poste predi-
non quello

no di effettuare questi bonifici an--

che onlinie; ad ogni modo le infor-
mazioni essenziali sono, la causa-

pagamento elapartitaIva (oil codi-
ce fiscale) di-chilo riceve,
dittache ha effettuatoilavori.

Nessun owv:mo di UoEmno inve-
ce,per:
# pagamenti-effettuati a mommmg

“non_tenuti-alle’ disposizioni~del

Dpr633/1972.Sitratta,in vmaoo_w-
di quelli effettuati ad ammini-
strazioni pubbliche: per esempio,

glioneridiurbarizzazione relativi -

alle opere eseguite, I'imposta di
bolloeidiritti pagati peri permes-
si di costruire; :

# ritenute di acconto operate sui
compensi.  Inevitabilmente esse
non risulteranno nel bonifico, ma

“-sarannoriportate solosulla fattura;

mspese sostentte per il persona-
le dall’imprenditore edile che fa
un-intervento a casa propria.
I’utilizzo :risulterd ‘comunque
dalla contabilitd tenuta dall’im-
prenditore stesso;

# detrazione sugli acquisti dicase
da imprese che hanno interamen-
teristrutturato il palazzo.
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“le, il codice fiscale di chieffettuail -

cioe la

Lavivista

Tutt

i suggerimenti perilavori

ncora pii1 praticoe di

Larivista & | indicazioni sucosti medi,
servizio: cosisi Emmmﬁonw invendita-  materiali,prodottie sugliattrezzi
ailettoriil prossimo14 -in edicola - del mestiere utilizzati.

febbraio Come ristrutturarela al prezzo - All'interno.di «Far fare» una
casa, bimestrale edito dal Gruppo di € 3,50. i vetrinadelle idee offriraesempi di

24 Ore dedicato agli aspetti edilizi
“dellaristrutturazione .
- -dell’abitazione.
Icontenutidellarivistasaranno
organizzati su tre nuovi filoni-
tematici. «Come fare illustrera
‘passo dopo passo le tecniche di
posa deisingoli interventi, con

ristrutturazioni e informazioni sui
costidilavorazionie materiali.

~«Scegliere»,; infine, guidera alla
sceltadi prodotti e manufatti -
confrontandole caratteristiche di
ciascuno, con tabelle suicosti per
orientarsi frale differenti offerte
del mercato.
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1130 giugno
il super bonus
sparisce e resta
solo il 36%

Clara Attene .
MariaChiaraVoci =
Ancora cinque mesi di tempo
per usufrujre del bonus del 55%
pergliinterventidiriqualificazio-
| ne energetica, una possibilita che
inTtalia & stata per lo pitiutilizzata
per la sostituzione degli infissi. Tn
-realtd; Tagevolazione, introdotta
‘perlaprimavoltadallalegge finan-
ziariadelz007,includevaanchein-
terventi piuincisivi,comeicappot-.
ti termici: Qualsiasi sial'opera; co-
mungque, daluglio in avanti € salvo
nuovi interventi del legislatore; la
percentuale siridurra al 36%. -
Sono ‘quattro, in particolare, le
“macro-categorie di interveriti che
beneficiano’dell’agevolazione: le
riqualificazionienergetiche globa-
li-degli edifici; gli interventi:su
strutture opache orizzontali o.ver:

pottitermici;isolai e tuttele coper-
ture diun fabbricato) e la sostitu-
zione degli infissi; linstallazione
di pannelli ‘solari termici, per la
produzionediacquacalda;lasosti-
tuzione di impiantidiriscaldamen-'
to, nons6lo con caldaie a conden-
sazione (come stabilito dalla pri-
“ma version¢ della norma), ma an-
checon pompe di calore ad alta ef-
ficienza ovvero con impianti geo-
termiciabassaentalpia. -
-Gliimporti massimi, che posso-
no' essere portati ‘in“detrazione,
" cambiano a seconda del tipo di in-
tervento:si vadauntetto massi
di 30mila euro nel caso di sostitu-
zioni di generatori termicia Gomi=
laperilavorisull’involucroeipan-
nelli solari termici, fino a10omila
euro per le riqualificazioni globali.
Anche per il 2013, 1a detrazione &
spalmata su dieci rate annuali, tut-
te dipariimporto.
Per usufruire dei beneficié ne-
cessario seguire una. procedura,
che cambia -anchein questo caso-
a seconda della tipologia di inter-
vento. «Negli anni - spiega Mario
Nocera dell’Enea --e: soprattutto
per gliinterventi piti diffusi, le pro-
cedure darispettare per richiede-
re le detrazioni del 55% sono state
notevolmente -semplificate: per
esempio, fino al 2011, in tutti i casi
la documentazione doveva essere
inviata improrogabilmente entro
90 giorni' dalla data del collaudo
dei lavori. Per quanto-sia sempre
consigliabile rispettare tale sca-
denza, dal 2012, in base all’articolo
2dellalegge 44/2012, & possibile sa-
nare eventualiritardinellatrasmis-
sione della documentazione entro
il 30 settembre dell’anno successi-
vo aquello in cui si & svolto il ciclo
dilavori».
Per avere informazioni di detta-
glio sui documenti da produrre (la

ticali(fra cui sono compresiicap-:

~cedura online ¢-che identifica la

$imo

casistica & molto ampia), 'Eneaha
messoadisposizioneilsito efficien-
zaenergetica.acs.ened.it. Qui, priva-

“ti, tecnici, installatori e imprese

possono trovare tutte le informa-
ziorii sui passaggi burocratici. Per
fare un esempio, un intervento

* standard come la sestituzione de-

gli infissi da parte di una persona
fisicain unasingola unitdimmo

- liare prevede un iter che comincia-
“quando, conclusa laposa in opera

degliinfissi; il tecnico (oinalterna-

‘tivailbeneficiario o anche l'instal-

“latore) € chiamato a compilareuna

scheda informativa conle caratte-

ristiche tecniche dei lavori svolti-

(secondo quanto dispostodall’alle-
gatoFdel "decreto edifici). -

La scheda deve poi essere tra-
_smessa in via telematica all’Enea;
sul'sito che, pergliinterventi con-
clusinel 2012 ¢ all’indirizzo finan-
ziariazoiz.erea:it-1Un modello si-

~mile sarapredisposto per gli inter-:
-ventizo13.Insieme allaschede;de-

vono inoltre essere prodotte sen-

- zaperd l'obbligo diinviarle - ¢ suf-

ficiente che restino in possesso al

proprietariodi casaincasodicon=

trolli futuri da parte dell’Agenzia
delle Entrate - tuttele fatture rela-

-tiveallintervento;in versione ori=

ginale, ¢ le ricevute dei bonifici,
chedevono essere effettuati attra-

versounmodulospeciale,doveso---

noriportatiidatisia del beneficia-
rio’che dell’installatore. Lutente
deve inoltre ‘frattenere "copia
dell’allegato F, del codice Cpid
(chesigeneraal terminedellapro-

pratica in-oggetto) e di-un-docu-
del prodotto, conirequisitiditra-
mittanza- degli- infissi-installati e
~dei componenti sostituiti.

«Un requisito. importante, -re-
centemente modificato - prosegue

- Nocera - riguiarda I'obbligo di ri-
“ portare in fattura, scorporandole;
levocidifornitura deimaterialida -

quelle deilavoriperlaposainope-
ra.In base alla circolare dell’agen-
zia delle Entrate 19/e del giugno
'2012, questa suddivisione non do-
vrebbe pill essere necessaria, an-
che seinmancanzadilinee diindi-
rizzo il nostro consiglio € di conti-
nuare a rispettare la distinzione».
In sedé di dichiarazione deireddi-

ti,lapersonafisica potra poiporta-
re in detrazione il 55% delle spese "

sostenute indieci raté annuali, tut-
tediuguale entita, ET
«La procedura descritta per gli
infissi- conclude Nocera- siripete
in‘modo simile anche per gli altri

- interventi, ma richiede la produ-

zione di documenti tecnici molto
piti dettagliati. Fino al caso degliin-
terventi sull’involucro edilizio
opaco o anche delle riqualificazio-
i globali, per cui & necessario, ad
esempio, non solo produrre 'Ace
in osservanza alla normativa loca-

le sulla certificazione energetica-

degli edifici ma anche un docu-
mento di asseverazione daparte di
un tecnico abilitatoy.
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mento’ tecnico di certificazione :

_u=n_. da seguire

 SPESA MASSIMA
SU CUI ESERCITARE
'LADETRAZIONE
~ (EURO)

~ IMPORTO
 MASSIMO
DELLA DETRAZIONE
(EURC):

‘Note: (*) Sostituibile da quellatesa dal direttore lavori sulla conformita al progetto delle opere realizzate o dalla relazione attestante la
rispondenza delle opere ex articolo 28, comma 1, della legge 10/1991; (**) originali della documentazione trasmessa telematicamente a Enea




.O@mwm mmmm:;m M
tra2012 e 2013
|da comunicare
,msQo,‘__wwH Emﬁo_

. de BE,NO Nom mnmmm Iin Somm_.;
| la comunicazione alle Entrate per i
’ lavori a cavallo tra il 2012 € il 2013,
periqualisonostatieffettuatideipa-
gamenti nel 2012. Il mancato invio
non ha come conseguenza la deca-

denza dell’agevolazione, ma com-

porta _,mmwmomﬁgo delle sanzioni -

‘| -dazs8euro a2.065euro (circolare: 23
| aprile Nos n. S\m nmwomﬁmm 5).
: Le qmmo_m mmsm_.m_. :

I contribuenti che nel 2012 ,E:Eo
sostenuto spese per il risparmio

energetico detraibili ~ dall'lr-
pef/Iresal &o\o enonhannoancora’
terminato i lavori al 31 &omswnw .

2012,devonoinviareentro ilz1mar-
702013 (il 2013 non e bisestile, come

lo scorso anno, dove la scadenza
erail 30 marzo2012) Vappositaco-

municazione all'agenzia delle En-
trate, indicando I'ammontare di
quanto hanno pagato (o di compe-
tenza, per le Eﬁammmv nel2012.

Per i privatied lavoratori m::o.v .
nomi vale il EEQ?O di cassa,

cioe la spesa & ¢ sostenuta-al mo-
mento del wmmmSmbﬁo conbonifi-

co, mentre’ per-le imprese vale -

@zozo di 83@2@3»»

.+ In particolare, mmnobmo ._m Nmsd- \
.. zionidelmodell

g devono essere oonEEo&W mo_o

~ «lespese sostenute a partire dal pe-
: anomﬁdwoﬁm 2000%; - :
- lacomunicazione deve essere 54 .,
“viata «esclusivamente nel casoin

cuiilavoriproseguano oltreil pe

_ Eomc ‘mxu.:EUOmS bm_ @cm_o mobo
iniziati»; ; o
8 %<ouo ‘essere’ noEchmﬁm; solo

«le spese sostenute nei periodi

_d’imposta precedenti a quello in.
cui i lavori sono terminafi» € non

quelle sostenute nell’anno dellafi-
nedeilavori. .

1 mommmg;o_uvrmm:v &_,ESQ di
/questa comunicazione sono- solo
~ quelliche contemporaneamente

@ proseguono dei lavori iniziati

nell’anno precedente;
& hanno "sostenuto” spese agevola-

te nell’anno precedente a quello

dell'invio della comunicazione.
‘La comunicazione alle Entrate
nondovevaessere inviataperilavo-

.1i sostenuti nel 2007 e/0.nel 2008,

‘quindi, la prima scadenza della co-
~ municazione & statail 31marzo 2010

e ha riguardato le spese relative ai -
“lavori sostenuti nel 2009. L'invio
“della comunicazione alle Entrate
_ nonsostituisce n:mzm datrasmette-

reallEneaentro 90 giorni dalla mbm
dei _m<od.

_mommmz. esclusi

~iLa ooB:EomNSnm m__u\wmmbﬁm ;
dei-lavori detraibili -al §5%, sca-

dente il 31 marzo di ogni anno,

non vainviata se ipagamentiso-
“noeffettuatiinteramente nell’an-
- mnodellafine deilavori.
. Considerando che _,mmﬁ\o_mﬁc- -

ne¢invigore dal 2007 al 30 giugno
2013, ma che i lavoripotranno ter-

g

~ minare anche dopo il 30 giugn

2013, i HE@ concludere chela co-’
municazione all’agenzia delle En-

- Hamﬁnbcb‘ debba essere ,mmﬁawﬁm .
_ neiseguenti casi:

Uﬁ, 1 _BSE E_N&a e terminatinel-

‘lo stesso periodo’ d'imposta E&

2007130 giugno2013); -

_mper il periodo o i periodi m.:bwo-
. sta,nel ncmr noNnsono mﬂmﬁm mo%mb:-

tespese agevolate; ;
# per lavori sostenuti :& Noou m\o
nelz008, E&wgamzﬁmc@bﬁm dalfat-

to che questi siano iniziatie conclu- -
_sinelmedesimo annoovverochesi-:

ano o meno m_m terminati;

# per comunicare le spese sostenu-
; mbm%mzo&m,:u@omsao: :m<o-
~‘1i'sono SHBER_. S ;

Modalita n_ _=<_o

La comunicazione va ES»S m:m

. Entrate, mo_o in via mnHmBmﬁom, di-
rettamente dalcontribuente trami- -
- te Fisconline o tramite gli E,ﬁmdd.m,.
-, diari abilitati. Se immobile &
ooBEO@EmS ooano_manw &QET .
tirealiodicoesistenzadipiu diritti -

realisullo stesso immobile, ovvero
dipluralita dilocatario noBoamE-
ri, e le spese sono sostenute da pit1
mommm:_ la comunicazione pud es-

“s€re ESmS mo_o daunodi mmm_. Peri

_sm:uo_m%womm ....:o

condominii, la comunicazione de-

_ gli interventi sulle parti comuni
pud essere trasmessa dall’ammini-

stratore ‘del eondominio o mbo&o

, mm uno mﬁnos&oni:.

, cmzmmo:m subito . e
SeT'inizio e il termine dei lavori av-
“viene in anni diversi, si deve fare

un
~entro 9o giorni dalla fine deilavori. |

.

unica: comunicazione all'Enea

Inquesto caso, il contribuente «pud
usufruire della detrazione spettan-

~ te per le spese sostenute in ciascun
.periodo d’imposta, a: condizione:

cheattesti cheilavorinon sono alti-

- mati» (articolo 4, comma 1-quater,

decretodell’Economiadeligfebbra-

*'i0:2007). 1l contribuente, quindi,
- pud usufruire della: detrazione del

55% per le spese gia sostenute «an-
che se; non essendo ancora ultimati
i‘lavori, non ha‘ancora completato-

liter proceduralex previsto (risolu=

zione agenzia delle Entrate 11 luglio
2008,295/E). Ad esempio, per lavori-

~-iniziati nel 2012’ che termineranno

nel 2013, :uoEmQ effettuati dai pri--
vati nel 2012, possono rientrare tra
le spese detraibili al 55% nel model-

~loUnicoPFzo1z0nel 7302013,2 pat-

to che il contribuente "attesti” che i
lavori non siano ancora ultimati al |
31dicembre 2012 Questa & unascel- -
taenonun obbligo,inquanto ¢ pos-
sibile iniziare-la-detrazione delle
spese del 2012° anche nel modello

‘Unico PF 2014 0 nel 730 2014, assie-
‘me alle spese sostenute bm_ No&

@ vaoc:doz_m Emmx&,;

Guida alle pensioni ¢ il mensile del Sole 24 ORE che affronta e chiarisce

i

tutte le novitd previdenziali. Punto di riferimento fondamentale per ~ #1 ot ittt

consulenti del lavoro, avvocati giuslavoristi, enti'e casse previdenziali,

istituti di patronato e sindacati, CAF e tutti coloro che operano nel mondo.

La rivista affronta a 360° gradi la disciplina delle pensioni con' esempi
- applicativi, casi pratici ‘svolt, mnrm:: ed .mmms_.: di calcolo, Hun:n e
indicazioni degli enti previdenziali, commenti e risposte ai quesiti.
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Le pratiche
sono diventate
pit semplici
per il contribuente

Dal 26 giugno 2012, la "classi-
ca" detrazione del 36% & statapor-
tata al 50%, aumentando la spesa
massima da 48mila a g6mila euro.
In pratica, ogni 100 euro spesi per
il recupero edilizio della propria
abitazione, il fisco ne restituira ai
contribuenti 50 nellarco di dieci
anni, sotto forma di sconto dalle
imposte dovute.

.La nuova agevolazione ha una
burotrazia semplificata - basta
pagare con un bonifico tracciabi-
le e conservare le fatture - e siap-
plica anche alle opere finalizzate
al risparmio energetico. Il fatto &
che alcune di queste opere sono

agevolate anche dal 55%, che ri-

chiede il rispetto di determinati
standard di rendimento energeti-
co e l'esecuzione di una pratica

_conl’Ened entro 9o giorni dalla fi-
ne deilavori.

La situazione, quindi, é chiara.
Finché il confronto era tra 36% e
55%, non ¢’eradubbio su quale fos-
se la detrazione pilt conveniente.
Cosicomenonc’e¢ dubbio che-tra
50 e55—sarebbe stato piiteconomi-
co scegliere 1a via meno burocra-
tizzata. E si capisce bene perchéle
imprese rappresentate da Confin-
dustria Finco abbiano subito de-
nunciato la fine degliincentivi per
ilrisparmio energetico. Sitratta se-
condo le imprese di una sceltache
non tiene conto dei risultati otte-
nuti dal 55% in termini di conteni-
mento dei consumi energetici eri-
duzione delle emissioni inquinan-
ti. Parificare le due detrazioni si-
gnifica di fatto penalizzare il 55%,
unamisura che avrebbe potuto es-
sere invece potenziata e corretta,
magari rimodulando la detrazio-
ne tra i diversi tipi di intervento
per renderla ancora pil efficace.

Ultimi cinque mesi, quindi, con
ilbonus del 559 a formula piena: il
30 giugno 2013 scade la detrazione
per il risparmio energetico. Nella
versione originale del decreto svi-
luppo, invece, il premio fiscale era
destinato a scendere al 509 gia dal
1°gennaio di quest’anno, allinean-
dosiaquello previsto per leristrut-
turazioni edilizie: Una piccola dif-
ferenza - quel 5% in piu - che po-
trebbespostare gli equilibridicon-
venienza tra le due detrazioni, in-
ducendo alcuni proprietari di im-
mobili a tornare sui propri passi.

nus del 55% e iter fai-da-te

I1 prolungamento del 55% nella
sua versione originaria fino al 30
giugno 2013 non € un’i

innovazione
decisiva, ma in qualche caso po-
trebbe modificare i calcoli di con-
venienza dei contribuenti piu at-
tenti alle potenzialita del rispar-
mio energetico. Facciamo un

ile il fai-

esempio: peragenzia delle Entra-
te, la sostituzione di una caldaia &

un’opera di manutenzione straor-

dinaria che pud avere il 369, ora
maggiorato al 5o per cento. Sesiin-
stalla una caldaia a condensazio-~
ne, pero, si pud avere il 55 per cen-
to. Su una spesa di 10mila euro, la
differenza & di 500 euro: non mol-
to, ma se si considera la riduzione
della spesa per il riscaldamento, il
contovainpareggio nelgiro dipo-
chi anni, anche calcolando il mag-
gior costo dell’apparecchiatura
pit efficiente. Quanto alla pratica
con I'Enea, non serve la certifica-
zione energetica, ma pud essere
eseguita direttamente dal privato,
conservando il certificato del pro-
duttore della.caldaia e compilan-
do online I’allegato «Ex».

, H_SSEQ delle finestre

Chisafar dasé, quindi, puo rispar-
miare. E lo stesso vale per la sosti-
tuzione delle finestre, altro lavo-
ro che pud avere il 50% (se siin-
stallano vetri e infissi qualsiasi,
purché con materiale, sagoma e
colore diverso, cosi da rientrare
nella manutenzione straordina-
ria) oil 55% (sesirispettanoilivel-
li di trasmittanza indicati nel Dm
26 gennaio 2010).

.. Irisparmi in bolletta, in questo

caso, sono mediamente meno evi-
denti rispetto al cambio della cal-
daia e dipendono anche dall’isola-
mento termico del tetto e delle pa-

reti, ma bisogna valutare anche il

miglior isolamento acustico garan-

tito dalle finestre ad alto rendi-

mento, oltre alla riqualificazione
dell'immobile. Inoltre, il 5% di de-
trazione in pitt puo "ripagare” la

-parcellaper la pratica conl’Enea -

spesso eseguita direttamente dal-
la ditta installatrice — anche se c’¢
pur sempre Popzione del fai-da-

te:il proprietario puo cavarselada

’

solo, compilando online l'allegato
«F» e conservandola certificazio-

" nedel produttore degli infissi.

Aldi fuori diquesteipotesi, poi,
il-559% puo risultare conveniente
anche- quando il proprietario
spende cifre molto elevate (per-
ché cosi non intacca il plafond di
spesa di 96mila euro dedicati al
50%) o quando si tratta di societa
di capitali, perché il 55% pud an-
che essere una detrazione
dall'Ires, e non solo dall'Irpef co-
me ilsuo gemello. -

Quellachenoncambia¢laripar-
tizione deiduebonus, visto.che sia
il 55% e il 509% vengono recuperati
nellarco diun decennio, ed ¢ stata
eliminatalapossibilita pericontri-
buenti oltre i 75 anni di accelerare
in cinque anni la detrazione (tre
anni per gli over 80). Il vero con-
fronto, se mai, potra essere quello
conun altro pacchetto diincentivi
al debutto: il nuovo conto energia
perlerinnovabili termiche.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

hitp://efficienzaenergetica.acs.enea.it
It sito dell’Enea con le pratiche del 55%

Ua-

e della caldaia

Iter a confronto

106.000
247,000
236.700
405.600

280.000™

(**) Dato provyisorio .

Fonte: elaborazione su dati agenzia delle Entrate, Enea’

BUROCRAZIA RIDOTTA ,. .

Con l'eliminazione della comunicazione preventivaalle
Entrate, la burocrazia «fiscale» perottenereil50% é
ridotta all’osso: basta la fattura (anche senza indicazione

della manodopera) e il bonifico «tracciabile» cherip

ortila

causale (articolo 16-bis del Tuir), il codice fiscale del-
soggetto che esegue il pagamentoela partita Iva (o codice
fiscale) del destinatario del pagamento. Alleggeritianchei

permessi edilizi perla manutenzione straordinaria

"leggera”, che nonintacca le parti strutturali e non crea

nuovialloggi. Inoltre,in caso ditrasferimento
dellimmobile; si pud pattuire con 'acquirente cheil
‘resti a chi ha sostenuto le spese dei lavori

NESSUNA vwmmﬁhwaz_m RICHIESTA

bonus

Nelle opere direcupero edilizio che danno diritio alla

detrazione del 56% non é richiesto il raggiungiment

odi

determinati parametri di rendimento e nonserve la
certificazione delle prestazioni energetichedelle
componentiinstallate

(*) proiezione su dati gennaio-maggio 2011 .
Fonte: elaborazicne su dati agenzia delle Entrate, Enea

ERCHESCEGLIERE L 55%
MIGLIORI PRESTAZIONI v
Peravere ladetrazione del 55% bisogna raggiungerei
parametri minimi di rendimenti fissati dalla normativa, ad
esempio nel caso dellefinestre o della caldaia o delle -
coibentazioni, ed eseguire la pratica con 'Enea entro 90
giorni dallafine dei lavori. Oltre al vantaggio fiscale, c’é
unamaggiore riduzione della bolletta energetica

TETTI DE SPESA PI(l ALTI E DISTINTI

Chi sceglieil 55% non intacca il plafond di spesa massima
agevolabile al 50% (96milaeura). Inoltre, i tetti massimi
di spesa peril 55% sono superioria quello del 50% per
tuttiilavori diversi dalcambio di caldaia

AGEVOLATI] SOGGETTI IRES :

Mentre la detrazione del 50% & limitata all'Irpef, quella del
55% puo essere utilizzata anche dai soggetti Ires (societd
di capitali)

Quanto «restituisces in piil it fisco con la detrazione del 55% rispetto a quella del 50%

Spesa Detraziene del 5

0%

Detrazione del 55% Differenza
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e
on-
ascali

mcrocia-
.ontribuen-

.datideipaga-
sportellibanca-

mma3,deldecreto

o .3n.p1prevede cheil

delle spese detraibili

osmediante bonificoban-

.quale risultila causale del

sento (che dovra riportare

stremi della norma, articolo

vis, Tuir per il 50% e articolo 1,

.ommi da344 a 347 aseconda della

tipologia, per il 55%), il codice fisca-

le del beneficiario della detrazione

e il numero di partita Ivao il codice

fiscale del soggetto afavore delqua-
le il bonifico ¢ effettuato.

Conlacircolare n.24/2004 ¢ stato

ammesso il bonifico postale, mentre

conlarisoluzione n. 353/2008 & stato

riconosciuto valido il bonifico onli-

ne. Va comunque ricordato che per

:tti che

.nérichiestoil pa-
ponifico bancario.

.4 oneri di urbanizza-

cenuted’acconto opera-

_ensi(ovviamente nonda

soggetto "privato™),dell'im-

a4 bollo e dei diritti pagati per

_icessioni, le autorizzazione e le

auncedi inizio lavori. Inoltre, non

richiesto il bonifico bancario 0 po-

stale"specifico” quando chiesegueil

pagamento  agisce ‘nell’esercizio

‘d’'impresa, e quando 'agevolazione

riguarda l'aequisto di- immobili ri-
strutturati; nel primo caso,-infatti,
"fanno fede" le scritture contabilidel
soggetto che effettua il pagamento,
nel secondo caso il pagamento
dell'immobile avviene gia con siste-
mi tracciati e riportati nell’atto nota-
rile. Per fruire della detrazione al
50% e del "plafond” di 96.000 euro,
occorre ﬂ:E& effettuare il bonifico
entroil 30 giugno, poiché successiva-
mente si torna alle vecchie "misure"
del 369% su 48.000 euro.
Perrafforzarela "tracciabilitd” dei
pagamenti, larticolo 25 del Dl

' 78/2010 ha previsto, con decorrenza

dal1’luglio 2010, unaritenuta atitolo
d’acconto (attualmente) del 49 che
banchee posteeseguonosu tuttiibo-
nificieffettuati daicontribuentiinre-
lazione alle spese detraibili ai fini del
36-509% e del 55 per cento. Le modali-
ta attuative di questa ritenuta sono
state stabilite con il provvedimento
del 30 giugno 2010, mentre i chiari-
menti principali sono rintracciabili
nella circolare 28 luglio 2010 1. 40.

il Sole 24 Ore
‘Mercoledi 30 Gennaio 2013

Viste _o finalitd diquesto maoBE.
mento, & evidente che per i paga-
menti degli oneri di urbanizzazio-
needelle altre somme detraibilido-
vute ai Comuni, i contribuentidevo-
no evitare il bonifico, ovvero effet-
tuarlo senza citare la disposizione
dilegge che collegail pagamento al-
la detrazione. L'onere di effettuare
eversare laritenuta&a carico degli
istituti bancari e postali chericevo-
noifondiperil pagamento.

In considerazione del fatto che
Pimportodeibonificideicommitten-
ti & comprensivo dell'Tva addebitata
infatturainviadirivalsa, & statostabi-
litochelabasedicalcolodellaritenu-
tanondeve comprendere quest'ulti-
moimporto, che viene quindi forfet-
tariamente scorporato dall'importo
del pagamento prima di determina-
relabase imponibile dellaritenuta.

. Lacircolare n. 40/20n forfetizza-
vatale importo nella misura del 20%

' (che, all'epoca, costituiva _,w_E:oS
ordinaria) anche in considerazione
del fatto che labanca non ha contez-

zadeldocumentoemesso dachiese- -

gue ilavori meritevoli di detrazione,
per cui non pud conoscere con esat-
tezza l'aliquota d'imposta applicata.
Va osservato che dal 17 settembre
2om laliquota Ivaordinaria ¢ passata
al21% (e condecorrenzai’luglio 2013
passer3, salvo sorprese, al 22%), per
-cui,anche se'Agenzianonhamaiaf-
fermato ufficialmente che occorre
applicare tale nuova percentuale
alloperazione di scorporo dell'im-
porto su cui effettuare laritenuta, gli

istituti sisono adeguati.

Per quanto riguarda il caso di
somme gia assoggettate a ritenuta
per altri motivi (piuttosto comune
peril 559, pitiraro ed essenzialmen-
te legato ai lavori condominiali per
quanto riguarda il 50%), al fine di
evitare I'applicazione di trattenute
"a cascata”, ’Agenzia ha affermato
che; intutte questeipotesi,vaopera-
ta la sola ritenuta disposta dal DI
78/2010, ossia quella a carico della
banca che riceve le somme enonle
altre poste a carico del committen-
te.Labanca che operalaritenutari-
lasciaal beneficiario del pagamento
(entro il 28 febbraio dell’anno suc-
cessivo) apposita certificazione
dell’avvenuta effettuazione, cosi
che il destinatario possa scomputa-
re laritenuta subita nel proprio mo-
dello Unico, come avviene perleal-
treritenute subite in acconto.

Come chiarito dallarispostaain-
terrogazione parlamentare 10 feb-
braio 20m n. 5-04177, occorre che
queste somme "transitino" dal mo-
dello Unico e, solo qualora da tale
modello emergauncredito d’impo-
sta, & possibile effettuarne la com-
pensazione conaltritributi e contri-
buti dovuti. Nelcaso disoggetti "tra-
sparenti” ai fini delle imposte sui
redditi (societddipersone,imprese
familiari, Srl inregime ditrasparen-
zafiscale), le ritenute subite sono at-
tribuite pro quota ai partecipanti
analogamente al reddito o alla per-
dita conseguitinel periodo.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

L’esempio

COMESIPAGA

 115ig. Mario Rossi (codice
~ fiscale:RSS MRA68B15
- F2050), conriguardo
- allimmobiledi proprietasito
" inMilano, ViaManzonin.25,
sulqualehaeseguitoi _,;mzm:ﬂ .
diristrutturazione edilizia,
 ricevedal Sig: Luigi Verdi .~
£ Amém_mza lafatturan.2 mm:m ;
gennaio 2013, relativa alla
sostituzionedella . -
; ;umsamamuozmsﬁmsm
U,am:;a:‘_og_m diimporto
~totale um: a3.300eurs, -
~comprensivadilVAal10%
(peril pagamento dellafattura
vieneindicatoilcodice IBAN
1T36W0558432700000000
001924).11Sig. Verdiéun
~ posatore di pavimenti dotato di
partita IVAn. cmmpwwwwmww e
residentein zﬂ_mzo Via
Leopardin. 10.
Ini data17 gennaio 2013, il m_m
* Rossiprocedeal pagamento -
. dellafatturan.2emessadal
Sig. Verdi, mediante bonifico
* bancario, con addebito m:_n\n .
o oooooooopmwpmum;o
_pressola Banca Popolare di
‘Milano,compilatocome
“nell’esempio.

-{CODICE FISCALE (1)

riceveun mama;o sutproprioconto
orrente banea
dellafatturan. 2 del 15 gennaio 2
g _,da‘uc:opumsmmmca.w

- ,&mznmmmmacm,::m :ﬁ:ﬁm%_p&

BANCA POPOLARE DI MILANO
RICHIESTA DI BONIFICO. [T ORDINARIO _H_ URGENTE [ Em_ﬁxzsmz%mm:no [X] RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

ORDINANTE: Mario Rossi

Detrazione ex articolo 16-bis del Dpr n. 917

VALUTA BANCA BENEFICIARIO | IMPORTO BENEFICIARIO EEENNO ELOCALITA
17.01.2013 3.300,00 euro - Luigi Verdi ~° Via'Leopardi n. 10, Milano
DATA ESECUZIONE | COORDINATE BANCARIE IBAN (APPOGGIO BANCARIO)
17.01.2013 PAESE [CIN | ABI [caB [NUMERO CONTO CORRENTE

) I|T|3[6W[o[5(518[4(3 _N:_o_o.o;io_o_o_o_io:_m_ip
CAUSALE

/1986 ¢ articolo 11, Dln. 83/2012 ~ pagamento fattura n. 2 del 15.01.2013"

RSS MRA 68B15 F2050

| PARTITAIVA (2) 02543312512

(1) (2) Per i bonifici per ristrutturazione edilizia e per risparmio energetico indicare il codice fiscale
di chi ha diritto alla detrazione e la partita Iva di chi esegue i lavori.
Vogliate eseguire il bonifico sopra descritto, contro

Addebitoinc/cn. 000000001221

Intestato

Presso

Banca Popolare di Milano

Luogo e data

Milano, 17.01.2013

Bonifico da eseguirein data
Firma dell’ordinante

Mario Rossi
17.01.2013"
Mario Rossi

DATI DELLUORDINANTE

a Milano

Nato/a il 15.02.1968

Cognome e nome/denominazione -Rossi Mario
Indirizzo/Sede legale {cap/localiti/provincia) Via Manzoni n. 25 - Milano (Mi)

Codice fiscale/Partita Iva . RSS MRA 68B15 F2050

,oam_ma,\o%,,ﬂ:nmmmc ;

59&.,.

@

i Sa_nms%am_sma dallaliquota WA
applicatainfattura la baseimponibile
amzm,_._nm:ﬁmno risponde m:onm_m

_am:ﬁm::« ] &mca 3 oo; md,ogmsm ,
“unabase imponibile dieuro 2.727,27,
it ncmﬂm_m banca S_S_m I

m,ﬁm:im

Lemmesatierre

Possibile

rimediare
agli errori

In passato,l’agenzia delle Entra-
te ha sempre manifestato una sorta
di"tolleranza" perglierrorieffettua-
ti in sede di pagamento, compren-
dendo che soggetti "privati” posso-
no ben incorrere in alcuni errori di

-tipo formale (si veda la risoluzione

n wOO\m\Noo@

E stato cosisostenuto che se il bo-
nifico noncontiene 'indicazione de-
gli estremi della norma agevolativa,
il diritto alla detrazione permane se
il contribuente dimostra che le spe-
se sono state sostenute nel rispetto
delle condizioni e dei limiti previsti
dallalegge (circolare n. 95/E/2000).
Ancheselospazio previsto dalboni-
fico online non era sufficiente per
unaindicazione completa della cau-
sale, non c’erano problemi (risolu-
zionen. 353/E/2008).

L’avvento della ritenuta del 4%,
tuttavia, ha reso molto piti rigido
questo aspetto formale. Conla riso-
luzione n. 55/E del 7 giugno 2012, le
Entrate hanno affermato che, da
quando ¢in vigore laritenuta,l'erro-
re nella causale pregiudichi il diritto
alladetrazione, ameno cheil contri-
buente non proceda alla ripetizione
del pagamento alla ditta beneficia-
ria mediante un nuovo (e corretto)
bonificobancario/postale, applican-
doleregole perladetrazione vigenti
al momento di tale nuovo bonifico
(naturalmente vanno anche congua-
gliati i rapporti conla ditta esecutri-
ce deilavori).

L’errore niel bonifico, quindi, ¢ sa-
nabile, mentrenonlo¢ilmancatoin-
vio della comunicazione alla Asl
competente (ove dovuta), il manca-
to pagamento tramite bonifico po-
stale o bancario (ad esempio tramite
ricevutabancaria), lamancata esibi-
zione all’Agenzia delle fatture e del-
le ricevute attestanti le spese soste-
nute, I'intestazione del bonifico (in
veste di versante) di un soggetto di-
versodaquellocherichiedeladetra-
zione, e ilmancatorispetto dellenor-
me urbanistiche ed edilizie, ovvero
diquelle sullasicurezzaneiluoghidi
lavoro e sugli obblighi contributivi.

Per quanto riguarda la detrazio-
ne del 55%, & possibile correggere
il contenuto della scheda informa-
tiva da inviare (a fine lavori)
all’Enea mediante una nuova co-
municazione, che annulli e sostitui-
sca quella precedente, purché en-
troiltermine di presentazione del-
ladichjarazione in cui viene opera-
ta la detrazione (circolare n.
21/E/2010). Non & necessaria que-
sta procedura se l'errore riguarda
il nominativo di uno o piu degli
aventi diritto alla detrazione.

© RIPRODUZIONE RISERVATA |




| Convendite,:
successioni
epermute
resta il bonus fiscale
LucaDe mﬁ?i ' . | ;

+ Dal 2012 nelle vendite di immo-
bili ristrutturati o loro pertinenze,
le quote didetrazione Trpefdel36%
(509 dal 26 giugno 2012 alzogiugno
2013), nonancorautilizzate dalven-
ditore, vengono trasferite all acqui-

rente,senell’attodi compravendita -
non viene inserito un «diverso ac-

comma 8, Tuir). Quindi, nel silen-
| zio del contratto, ladetrazioneresi-
| dua passa allacquirente (circolare
19 giugno 2012, . 25/E, risposta 12).
Permuta ; -
La normativa in vigore dal 17 set-
tembre 2011 (come quella in vigore
| dalzo12) ériferitaallavendita, quin-
- | di, deve applicarsi anche alle per-
mute, in quanto secondo Tarticolo
1555, Codice Civile, «lenorme stabi-
lite per la vendita si applicano alla
permuta, in quanto siano con que-
sta compatibili» (circolare 19 giu-
gno2012, . 25/E, risposta1.2).

noavauzmnm ;
Invigenzadellanormain vigore fi--

no al 16 settembre 2011, quando un
unico proprietario trasferiva par-

~ zialmente Punitd immobiliare, di-
L <m5§aonno,oiv8§.§mno.Euol .

neficio fiscale continuavaaperma-

nere in capo al cedente (risoluzio- -
ne 24 marzo 2009, n.77/E). Questa

conclusione vale anche per le‘ces-
sionidal17 settembre 2011. Ladetra-
zione viene trasferita all’a quiren-

te, quindi «solo qualora pe effetto
della cessione pro-quota, il diritto
di proprieta si consolida in capo

allacquirente che diventaproprie- -

tario esclusivo dell'immobile (ad:

) _ (circolare19 giugno2012,n.25/E,ri-
| cordo delle parti» (articolo 16-bis, ‘ L

es. comproprietario per meta che
acquistalaltrametd). Diversamen- ,
te, 1a detrazione delle quote resi-
due permane in capo al cedente»

sposta 1.3).

Successione

Relativamente alle: successioni, il

nuovoarticolo16-bis,comma 8, Tu-

ir, non modifica le regole applicate
fino al 2011 (anche prima del17 set-
tembre 2011, ai sensi-dell’articolo 2,

comma §, quarto periodo, Legge.

289/2002; circolare 1giugno 2012, 1.

19/E), in quanto «in caso didecesso

delavente diritto, 1a fruizione del -
beneficio fiscalesitrasmette,perin-

tero, esclusivamente allerede che
conservi la detenzione materiale e

diretta del beney (articolo 16-bis, -

comma8, Tuir).

Donazione ,

‘Anchesel'articolo E‘Em,noBwa»

Tuir, & riferito soloallavendita (co-
melanormativainvigore primadel

17 settembre zon e quella traquesta.
dataeil31 dicembre 2011), siapplica

~ anche«atutteleipotesiincuisirea-

lizza una cessione dell'immobile,

_ancheatitologratuito» (circolari1g

giugno 2012, n. 25/E, risposta 13, 1

giugno 2012, n. 19/E € 24 febbraio
1998, n.5 . Dal 17 settembre 2011,
~ quindi,nellattodido azionesipuo

prevedere la permanenza della
trazione in capo al donante.

Eredita datain comodato

TPer le abitazioni sulle quali il de
cuius ha sostenuto spese di ristrut-
 turazione edilizia, agevolate a136%:

(509 dal 26 giugno 2012 al 30 giugno .
~ 2013), Perede non pud continuare a

- beneficiare della detrazione, a lui
 trasferita a seguito del decesso, se

concede in comodato 'immobilea

 terzi, in quanto non pud pit dispor--
re «in modo diretto e immediato»

dellimmobile ricevuto in eredita

;;Aown.o_wnn.&BmmmwgoFP NO\mh.
sposta16). o :

1dubbi da chiarire o
Considerando che la disposizio-

‘né faviferimento alla «detrazione -

nonutilizzata in tutto o in parte»,:

“sembra che T'eventuale «diverso
accordo delle parti» da inserire

nell’atto debbariguardare tutte le
detrazioni residue che riguarda-
o 'immobilé e non solo quelleti-
ferite ad un intervento unitaria-
mernte considerato (ad esempio, .
eseguitoin piltanni).
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Il Sole 24 Ore

Incon

Dal capitolato

al pagamento

passando

per lassemblea

 Paola Pontanari :

Lo sconto fiscale arriva anche
“in condominio, o meglio, dal 26 giu-

gno2oizal 30 giugno 2013 perléespe-

se sostenute 1a detrazione fiscale

passa dal 369 al 50% per un impor-"

to massimo:di 96 milaeuro.
Per spese sostenute siintendono
quegliesborsi economicicheicon-

domirii affrontane quando, incon- -

dominio;sulle parti comini, vengo-
no effettuati degli interventi o ese-
guite delle operesia dimanutenzio-
ne ordinaria che di manutenzione
straordinaria, - recupero, ‘risana-

mento conservativo o ristruttura-

zione edilizia. E consentita al pro-
prietario dell'immobile una detra-

zione del 0% per le spese sostenu-

te fino al 30 giugno di quest’anno,

‘per un importo complessivo non

superiore a 96.000 euro per unita
immobiliare. Cio ‘significa che, a
fronte di una spesadi 5.000 euro
perilrifacimento, per esempio, del-

| 1a facciata del condominio; il fisco

nell’arco dei prossimi 10 anni con-
sentird alal contribuente direcupe-
rare 2.500 euro, detraendoli dalle
imposte dovute. - ,

Il percorso

Per poter usufruire di questa detra-
zione - che dal1°luglio 2013 tornera
ad essere del36% suunaspesamas-
sima di 48 mila euro - ¢ necessario
cheil condominio approviilavorie
scelgal'impresa a cui affidare I'ese-
cuzione dell’opera. \

La scelta dell’impresa. riveste
una grande importanza. Non sara
tanto rilevante I'offerta al "migliori
prezzo", quanto la capacita finan-

ziariaela serieta della societa, per-

ché, in caso di vizi o difetti, unaim-
presasolidasaraingrado digaranti-
re il rifacimento dei lavori mal ese-
guiti o, eventualmente, il risarci-
mento dei danni subiti dal condo-
minio. Altrettanto importante sara
nominare un direttore dei lavori
che verifichi periodicamente il
buon andamento dei lavori, il loro
stato di avanzamento, laloro con-
formita con quanto stabilito nel ca-
pitolato esecutivo e il rispetto dei
termini di consegna. Dovra anche
riferire immediatamente all’ammi-
nistratore eventuali errorinell’ese-
cuzione dell’opera in modo tale da
potervi porre rimedio. Dovra, inol-
tre, eseguire il collaudo finale che
consentira all’amministratore, in
caso di esito positivo, di saldare
all'impresaipagamenti.

Dopo questo primo passaggio, i
condomini decideranno come sud-
dividere la spesa preventivata, ov-
verolerate edilperiodo pitto meno
corto di riscossione, soprattutto in
vista dell’imminente scadenza del

31giugno 2013.

lon

Ultimatiilavorie _ummmmw,EE@nm-

"“sa,’amministratore dovra rilascia-

re al condomino una certificazione
incuiattestidiaveradempiutoatut-
tigliobblighi previstiaifinidellade-

trazione fiscale elaquota dellaspe-

sarelativa alle parti comiini imputa-
bile a ciascuna delle proprieta im-
mobiliari:del condomino in-base ai
millesimi: o

 Lemodalita di pagamento
-Le spese per le qualisi chiedela de-

trazione devono essere fatturate al
condominio-e pagate dall'ammini-

stratore esclusivamente tramite bo-
niifico bancario o postale in base al
principio di cassa (anno di paga-

mento) e secondole regoleabitrua-
li(sivedaapaginaig).. = >

- Nulla vieta che gli importi, inve-
ce di essere versati direttamente
dalsingolo condomino, vengano fi-

“nanziati dallabanca a cui il condo-
‘minio ha chiesto un finanziamento,

magariin considerazione dellaenti-

-tadella spesa, oppure provenga da
‘unfondoprecedentémente stanzia-- -

to dal condominio per far fronte al-
le spese straordinarie. Cio cherile-
va, ai fini del rilascio della certifica-

-zione dapatte del’amministratore, -

&cheil condomine siainregolacon
i pagamentti: se il condomino ¢ mo-
roso Pamministratore non gli rila-
scerala certificazione per detrarre
unaspesache nonha corrisposto.

Le due manutenzioni

Lanormativafiscale, conriferimen-
to alle parti comuni degli edifici
condominiali, ammette al benefi-
ciofiscale anche le spese sostenute

"per le opere di manutenzione ordi-

naria, come la tinteggiatura della
facciata o la sostituzione delle pia-
strelle di rivestimento. Tuttavia
queste opere, al difuori del’'ambito
fiscale, soprattutto se la spesa ¢ di

notevole entitd; sono considerate

di manutenzione straordinaria. La
giurisprudenza, infatti, considera
opere di manutenzione ordinaria
solo quegli interventinecessari per
conservare la cosa comune in uno
stato di normalitde per mantenere

" in efficienza gli impianti esistenti,

come ad esempiole spese pericon-
sumi della forza motrice, dell’ener-
giaelettricaedell’acqua, perl'acqui-
sto del combustibile, per la pulizia

delle parti comuni: Mentre sono

considerate di straordinaria manu-
tenzione quelle spese che tendono
non solo a ricostruire o rinnovare
maancheaconservare nel tempola
struttura diun bene o di un impian-
to comune. Le due definizioni, quel-
lafiscale e quellagiuridica, sembra-
no, quindi, non collimare.

In sede deliberante (anche dopo
la riforma di cui alla legge
220/2012) sara quindi meglio quali-
ficare anche dette spese come stra-
ordinarie e approvarle, se di note-
vole entitd, con la maggioranza de-

_gliintervenutiinassembleae alme-

no 500 millesimi, piuttosto che ri-
schiare I'impugnazione per man-
canza del quorum.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Ilpercorse .

LE PREMESSE

In assemblea si discute sull'opportunita
di‘effettuare dei lavori'straordinari su'parti
comuni dell’edificio condominiale. =

I condornini appravano di effettuare

detti lavori, darido precise indicazioni
circa itempi & le modalita di intervento

“delle‘indicazioni espresse
“dall'assembtea

imprese

Viene; quindi; chiesto
allammiinistratore
diredigere un capitolato
tecnico deilavori

che tenga conto -~

e di raccogliere diverse
offerte da parte di varie

Vieneindetta
-up'assembtea alla quale
se purin modoinforma
partecipano le imprese
prescelte

per 'assegnazione:
dell’appalto’dei lavori

LA DECISIONE

In questa assemblea
ene anche nominato
direttore dei lavori

- che sorvegli sulla buona
esecuzione dei lavori,
-sulla loro conformita
con quanto previsto

nel capitolato esecutivo
e sulrispetto dei tempi
di consegna, nonché
sul collaudo finale

Allamministratore
ene-anche dato
ncarico di seguire
avori anche sotto

il profilo fiscale ai fini
della detrazione

del 36-50%,
eventualmente “
deliberando un compenso:
per questa sua attivita

. .1 consiglieri

. all'assemblea

e amministratore
raccolgono le varie offerte
e stilano un prospetto
comparativo

da sottoporre -

per facilitare la scelta
dell'impresa a cui
affidare ilavori -

Tutti i condomini harino .
diritto di proporre vari
préventivi di spesa

da confrontare .
alla:prossima assemblea’

L

L’ASSEMBLEA .
SCEGLIE L'IMPRESA
ED IL PREVENTIVO
DI SPESA

‘0 postale nei vari

previo collaudo

Nel corso della stessa assemblea i condomini

decidonoanche in merito ai modi e ai tempi
di pagamento della spesa indicata
nel preventiva prescelto e danno mandato

al’amministratore di sottoscrivere un contratt

di appalto che preveda nel dettaglio
la prestazione da eseguire, i tempi ed i modi

direalizzazione e soprattutto le responsabili

in caso di ritardo-o di errori o di vizi
nell’esecuzione dell’opera

L’amministratore,
a'seguito dei pagamenti
effettuati dai-condomini,
in base alla.rateizzazione =~
stabilita, provvede

a pagare {'impresa tramit
bonifico bancario

momenti (anticipo, stato

avanzamento lavori)
e a lavori ultimati,

LESECUZIONE

ta

L’amministratore
provvede a rilasciare

a ogni condomino,

in basé alla sua quota
millesimale di proprieta,
la certificazione

delle spese sostenute

e fiscalmente detraibili
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>bo¢m le Emcd:ﬁmm_onr or-
mai, scontano1'Tva al 21 per cento.
LamanovradiFerragosto2012ave-

entrain mqooo IIva,al 219 nelle ri-
-'strutturazioniedilizie? Per rispon-

zioni. La prima trale diverse tipo-
logie di lavori; cosi come identifi-
cate dal Testo unico dell’edilizia
(Dpr 380/2001) € precisate daleg-

valente destinazione :abitativa (e
le pertinenze; che hannolo stesso
trattamento fiscale) e quelli a uso
diverso o a'destinazione abitativa
nonprevalente. . - S
I'lavori pili pesanti, classificati
conle ‘categorie del recupero eri-
sanamentoconservativo edellari-

mungue dell'Tva'agevolata al 16%,
: chesiano eseguiti suimmobili abi-
tativionon abitativi. Quindi, alme-
no per essi, I'innalzamento di un
punto percentuale dell’Iva, dal 20
al 219 portatadallalegge 148/2001
a partire dal 17 settembre, non ha
effetti diretti. Viceversa quelli di

nelle classificazioni della manu-
tenzioneordinariaestraordinaria
-'si avvantaggiano dell’'Iva al 109%
apatto che sianoeseguiti suimmo-
bili abitativie/oloro pertinenze.
Intuttiquesticasi,'Tvaal10%si
applicasulla"prestazionediservi-
zi" effettuata in'virt di un "con-
tratto d’appalto”. Nella prassi so-
no tutte quelle situazioni in cui il
proprietario dell’abitazione affi-

vaalzato solo 'aliquota standard;
lasciandofermele aliquote ridotte
alioeal 4 per cento. Ma @:mbao ‘

dére; occorre partire daduedistin=:

giregionalieregolamenticomuna- -
li.Lasecondatragliimmobiliapre-

strutturazione ediliziagodono co-

minore impatto.~ che rientrano

Prestazione di servizi

@ Costituiscono prestazioni di
servizi le prestazioniverso
corrispettivo dipendentida
contratti d'opera, appalto,
trasporto, mandato, spedizione,
agenzia, mediazione, depositoein

non fare e di permettere quale ne -
sialafonte. E anche, tra altro,
dietro corrispettivo, le concessioni
dibeniin locazione, affitto,
noleggio e simili, le cessioni,
concessioni, licenzee m_z.____ qm_m:<m
a dirittid'autore

genere da obbligazionidifare,di .

da EE impresa _ummmo:N_Obm 9 un

certolavoro;ad esempiolo %88. :

mento dirunaparete interna, sen-
za preoccuparsi di acquistare di-
rettamente i materiali EENNNE
daimuratori. ‘

L’incremento dell

H<m al 21%

non toccaanchele eventualiope--
re di urbanizzazione primaria e
secondaria, sia se realizzate dal
‘committente a scomputo di oneri

urbanistici, che da enti pubblici e

pagate dal committente stesso -
(Dpr. n. 633/72, parte IIl n.

su-@E:@Emmv“ anch’esse benefi-
cianodel10 per cento.’ ‘
Tuttaviauninasprimento del Fi-

sco’ ¢’ comunque. LIva al 210 va
infatti applicata in determinati ca-
si. Innanzituttoil pagamento di fat-
“ture dei professionisti. coinvolti

nelle opere edili: Per esempioil pro-

gettista, il direttore deilavori,ilco-

ordinatore per lasicurezza, maan-
chequalsiasialtrotecnicoche svol-
ga un’opera a favore del commit-
tente: Pamministratore condomi-
niale che ha ottenuto un onorario

extra per curare la manutenzione
straordinaria; chiredige unacertifi-

cazione energetica, che in certi ca-

si-& richiesta dalla‘legge; chi offre

comungue consulenze specializza-

te ed ¢ "esterno” all'impresa che
eseguele opere (un perito acustico

“ountermotecnico, per esempio). -

L’Iva al 219% grava poi sugli ac-
quisti di materiali, ancheedili, ne-
cessari perle opere, se fattidiretta-
mente” dal committente e non
dall'impresaodall’artigiano cheli
posa in-opera: per esempio pia-
strelle elatte divernice.:
Scattal’Iva al 21% anche in caso

‘di arredi murari che non'si distin~

giiono, quanto-a trattamento, da
quelliinlegno o metallo. Infiné c’¢
l’eccezione rappresentata dai co-
siddetti"beni divalore significati-
vo" (sivedaTlarticoloin basso).

Ma visono casiincuil'Ivaéda

-calcolarsi solo al 4 per cento. Pri-

mo tra tutti ’eliminazione delle
barriere architettoniche a favore
dei disabili. (per esempio un

~ascensore adatto al trasporto di
“carrozzine o la posa in opera di

rampe per evitare i gradini).1l 4%

‘operaanche perl'ampliamento di

una prima casa per il quale si sia
goduto delle relative agevolazio-
ni all’acquisto (circolare Entrate
Nn.19/2000).

Dal momento che I'lva-al 10%
sulla manutenzione ordinaria e

straordinariaécomunqueriserva--

taagliimmobili residenziali,quan-
doun fabbricato & a déstinazione
"mista" (abitativae non), e si ese-
guano lavori sulle parti comuni
condominiali, il criterio diviene
quellodella"prevalenza":selasu-
perficie abitativa & maggiore di
quelladestinataad altriusi,'Tvaal
10%vale per tutto il palazzo. Sein-
vece ¢’é prevalenza di immobili
non abitativi, quelli residenziali
godono del1o% e glialtrino. Peril
calcolo, fanno fede i millesimirela-
tivia ogniunitd immobiliare.
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#

_.m S%_um a_m____a_.oﬂm

21 | APPALTIDILAVORI ,
Prestazioni di sérvizi effettuate in basea contratti
d’appalto per interventi di recupero edilizio
di-qualsiasitipo

62| ACQUISTO DI BENI Ez—._.—;
Acquistodibenifiniti per gliinterventi di
manutenzione ordinaria  straordinaria (*)

& ®

Acquisto di benifiniti per gliinterventi di restauro
erisanamento.conservativo, ristrutturazione
edilizia eristrutturazione urbanistica

¢z | ACQUISTO DI MATERIALL -

Acquisto di materiali e beni diversi daibeni

finiti perinterventi direcupero edilizio
~diqualsiasitipo -

Rifacimento dell'impiantoidraulico,
tinteggiatura delle pareti, spostamento
diuntramezzo affidati aun‘impresa

Acquistodi termosifoni effettuato
direttamente dal proprietario di casa .
presso __ negozio

Acquisto di termosifoni per il quale

il negoziante effettuaanche l'installazione:

Acquistodi porteinterne nell'ambitodi
4n-risanamento conservativo, con o
senzaposa inopera

Acquisto della vernice per la tinteggi atura
delle pareti effettuatodal proprietario
dicasa

Acquisto delle piastrelie perta cucina
per ilquale il rivenditore effettuala
messain posa

o4 | PARCELLE PROFESSIONALI
Consulenze professionali per interventi
direcupero edilizio di qualsiasi tipo -

_ &5 | BARRIERE ARCHITETTONICHE

Operefinalizzate al superamento delle
barriere architettoniche

01 | APPALTI DI LAVORI

Prestazioni di servizi effettuate in base a contratti
d’appalto perinterventi di manutenzione ordinaria
estraordinaria

Parcella del geometra per la presentazione
dellaScia allo sportello comunale

Installazione di un ascensore per disabili
odiunservoscala

Rifacimento della pavimentazione in un
magazzino oinun ufficio

Prestazioni di servizi effettuate in base a contratti
d"appalto perinterventi di restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia'e
ristrutturazione urbanistica

Risistemazione totale di un capannone
e conversione in una palazzina di uffici

02 | ACQUISTO DI BENI FINITI

Acquisto di beni finiti per interventi restauro e
risanamento conservativo, ristruttuturazione
edilizia, ristrutturazione urbanistica

Acquisto di un condizionatore con o senza
posa inopera

A Note: (*) f atte salve le regole per beni di valore significativo; (**)tranne‘il caso della ristrutturazione urbanistica
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Si puo acquistare
il «bene finito»

per edificazioni

1n economia
Luca De Stefani
«» Sipudrichiederel'applicazio-
ne dell’Iva al 4% per 'acquisto di
beni finiti (non anche per le mate-
rie prime eisemilavorati), neces-
sariperlacostruzione di fabbrica-
ti (abitativi e non) conirequisiti
dellalegge Tupini o di costruzio-
nirurali. : L
In particolare, sono soggetti a
Ivadel 4% (vocen. 24, Parte IT, Ta-
bella A, allegata al Dpr 633/72) gli

acquisti e le importazioni da parte-

dell’utilizzatore finale deibeni fini-
ti per la costruzione, anchein eco-
nomiao conposain opera, di:

'@ fabbricati o porzionidifabbricati

(abitazioni, ufficie negozi) conire-
quisiti dellalegge Tupini;

mdi costruzioni rurali destinate a
uso abitativo del proprietario del

! terreno o di altri addetti alle colti-

vazioni- dello stesso o all’alleva-

mento del bestiame e alle attivita’

connesse ¢ sempre che ricorrano
le condizioni di cui all’articolo'9,
comma 3, lettere ¢) ed e), decreto
legge 30 dicembre 1993, 0. 557.

Se l'acquirente & un soggetto di-
verso dall'utilizzatore finale (com-
preso linstallatore o il costrutto-
re), come, ad esempio, un grossi-
sta, I’Tva & del 219% (circolare 2 mar-
20 1994, 1. 1/E). La formulazione
della disposizione normativa (be-
ni «forniti per 1a costruzione»), in-
fatti, & esplicitanello stabilire «ilfi-
nealqualeilbene deve esseredesti-
natoy (risoluzione 27 settembre
2007,1.269/E).

Questa agevolazione & rivolta
non solo alle persone fisiche, ma
anche ai soggetti Iva (costruttori

>

o'meno), indipendentemente dal
fatto che la‘successiva cessione
del fabbricato cosi costruito pos-
sa essere soggetto a un’aliquota
Ivadiversa. -

Beni finiti per edifici "Tupini®

Se'i beni finiti acquistati vengono
utilizzati per la costruzione di edifi-
ciindicati all’articolo1; legge 19 lu-
glio1961, n. 659, assimilatiai fabbri-
cati conle caratteristiche dellaleg-
ge Tupini (legge 2 luglio 1949, n.

408), ‘Taliquota Iva applicabile

all’acquisto¢: -

‘mdel10%, se Pacquirente ¢ Putiliz-

zatore finale'(voce. n. 127-sexies,
ParteTIL, Tabella A; allegata al Dpr

633/72);

mdel 219 negli altricasi. ,

Ifabbricati "Tupini” dévonoave-
re: a) piti del 50% della «superficie
totale dei piani sopra terra» deve
essere -«destinata ad- abitazioni»;
b) non pit1 del 25% della superficie
totale dei piani sopraterradestina-
to a negozi (compresi gli accesso-
ri), officine artigianali o uffici.

L’'applicazione dell'aliquota Iva
agevolata del 10% & prevista «solo
nellafase finale di commercializza-
zione dei beni», pertanto, rientra-
nosolo queibeni cedutiall’utilizza-
tore finale (compreso l'installatore
oil costruttore) per la costruzione
degliimmobiliagevolati enon quel-
li cedutinelle altre fasi di commer-
cializzazione. (circolare 2 marzo
1994,0.1/E). ; ;

Anche in questo caso, infatti, la
norma parla di beni «forniti per la
costruzioney, stabilendocosi «il fi-
neal qualeil bene deve essere desti-
natoy (risoluzione 27 settembre
2007,n.269/E).

Lefasi intermedie

Siritiene, perd, che si possa appli-
carel’aliquotadel 4% o del10% an-
che alla cessione dibeni finiti a un
soggetto (rivenditore), che a sua
voltali rivende a un soggetto (uti-

1488, «alle operazioni che configu-

lizzatore finale), che prévvede al-
la realizzazione ‘di un’immobile
agevolato, apatto che:’

wrisulti-una preventiva richiesta
difornitura daparte dell'utilizzato-

re finale, accompagnata dalla-di-

chiarazione diresponsabilita rela-

tiva alla destinazione agevolata

deibeni; : ;
@il rivenditore giri la‘richiesta di

fornitura e la dichiarazione di re- -
- sponsabiliti al suo fornitore.

- Questainterprétazioneéstatain-

direttamente confermata dalla-cir-
colareministeriale 7 aprile 2000,1."

71/E, nellaquale per lemanutenzio-
ni ordinarie e straordinarie si & ne-
gatalapplicazione dell'Tva agevola-
ta, ai sensi dell’articolo 7,comma,
lettera b), legge 23 dicembre 1999,

rano fasiintermedie nella realizza-
zione dell'intervento, e cioé alle
cessioni dibeni ealle prestazionidi
servizi rese nei.confronti dell'ap-
paltatore o del prestatore d’ope-
ra». Larisposta negativa, infatti, &
stata motivata solo dal particolare
meccanismo di calcolo previsto

per il beneficio sulle manutenzioni ’
(confronto tra valore complessivo’

della prestazione e benisignificati-
vi). Ma nel rapporto «tral'impresa
appaltatrice e il subappaltatore,
non & evidentemente possibile rea-
lizzare il raffronto tra il valore dei
beni forniti nell’ambito del com-
plessivointervento direcupero e i
valore di'questultimo».

1 e note di accredito

Se la destinazione dei beni finiti
non & piti diretta all'impiego inuna
costruzione agevolata, lacquiren-
te deve comunicare la variazione
alvenditore, rettificando quanto di-
chiarato.Il venditore deve-emette-
reuna fatturaintegrativa (o notadi
addebito), al fine del pagamento
della maggiore Iva dovuta (artico-
lo 26, comma1, Dpr 633/72).

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Beni significativi. Come «scorporare» prodot

Attenzione

Giampaolo Giuliani

L’applicazione dell'Tva al 21% in
edilizia non presenta alcun proble-
maper gli interventi indicati alle let-
tere c), d) ed e) dell’articolo 31, com-
ma 1, della legge 5 agosto 1978 n. 45:
restauro e risanamento conservati-
vo, ristrutturazione edilizia e ristrut-
turazione urbanistica. In questi tre
casi, infatti, continua a operare 'ali-
quota ridotta del 10% per le presta-
zioni di servizi effettuati in base a
contratti d’appalto e per I'acquisto

deibeni diversi dalle materie prime -

¢ semilavorate, e cio¢ dei beni finiti
(porte, finestre, caldaie, sanitari,
ascensori eccetera).

Piu complesso & stabilire l'ali-
quota per gliinterventidimanuten-
zione ordinaria e straordinaria ri-

ti e manodopera R

al videocitofono

spettivamente disciplinati alle let-
terea), eb) dell’articolo 3, poiché vi
sono le limitazionilegate all'impie-
go nelle prestazioni di servizi dei
cosiddetti beni divalore significati-
vo, cosi come individuati dal Dm
29 dicembre 1999:

@ ascensori e montacarichi;

% infissi esterni e interni;

w caldaie;

& videocitofoni;

# apparecchiature di condiziona-
mento ericiclo dell’aria;

# sanitari e rubinetterie dabagno;

g impianti disicurezza.

In generale, quando i beni finiti
vengono impiegati negli interventi
di manutenzione effettuati su edifi-
ciaprevalente destinazione abitati-
vaprivata, per determinare corretta-

mente laliquota cui assoggettare
T'operazione & necessario scorpora-

‘redaquestail valore delbene: la dif-

ferenza cosi ottenuta ¢ assoggettata
ad aliquota del 10 per cento. Invece,
per i «beni significativi» l'aliquota
agevolata'si applica solo fino a con-
correnza del valore della prestazio-
ne, considerato al netto del valore
deibeni.

In sostanza, occorre considerare
il valore complessivo della presta-

* zione, individuare il valore del bene

o dei beni significativi forniti
nell’ambito della prestazione mede-
sima e sottrarlo dal corrispettivo. La
differenza che ne risulta costituisce
il limite di valore entro cui anche al-
la fornitura del bene significativo €
applicabile l'aliquota del 10 per cen-

ricaladitta

1ove finestre

to.llvaloreresiduo delbene deve es-

" sere assoggettatoall’aliquotaordina-

riadel 21 per cento.

Tllimite divalore deveessereindi-
viduato sottraendo dall'importo
complessivo della prestazione, rap-

 presentato dall’intero corrispettivo

dovuto dal committente, soltanto il .
valore dei beni significativi.
Il valore delle materie prime e se-

" milavorate, nonché degli altri beni

necessari per Pesecuzione dei lavo-
ri, forniti nell’ambito della prestazio- -
neagevolata,non deve essere indivi-
duato autonomamente in quanto
confluisce in quello dellamanodope-
ra. L’esempio riportato a fianco aiu-
ta a spiegare la situazione: I'aliquota
al 10% si applica alla manodopera e
ai materialidi consumo e suuna"fet-
ta" analogadel costodelbene. Sul re-
stante costo delbene siapplicainve-
cel’aliquota del 21 per cento.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Le norme sul 55%
sonodifatto
in alternativa

con gli incentivi

Dario Bellatreccia

n

Conil contotermicoilpanora-
‘ma delle leggi incentivanti italiane:

‘perleenergie rintiovabilisicomple-

ta e si razionalizza. La norma ha

_.ogmﬁé&mmogzoémawwmmo.an.
za energetica, 533853 per ri-
qualificazioni dei fabbricati della

pubblica aniministrazione, € lapro--

duzione e 'auto-consumo di ener-

“giatermicagreen per tuttiisoggetti,.

pubblicie privati.

La struttura del decreto dei mini-
steri dello Sviluppo economico €
dell’ Ambiente (datato 28 dicembre
»012¢epubblicatosulla «Gazzettauf-

N

ficialew del 2 genmaio) € coerente

con le diverse versioni del conto
mdmn%w%wwnmimﬁm@mnﬂwowmammoﬁo-

: <,o:aoomnnmmwnnrmw:@cwmﬁoﬁugw ‘
‘tounametricadivalutazione ditipo

prestazionale, finalizzata cio¢ apre-
miarelesoluzioni realmenteprodut-

“tiveed efficaci: -

- Nel contoenergia, infatti, vie

fatti ~pagato Pincentivo - solo
mé,mbmn%mm_onanwn@m&@ﬁmsﬁ,m
generata m&@mubmzwmoﬁoA\o:&nw.

misurataconicontatori «bidirezio-

nali» installati presso gli impianti.
Nel conto termico, invece, si stima-

10 le produzioni annue (01 rispar-.

mi) di alcune tipologie di interven-

to.Contestualmente, si incaricanoil
Gse (gestore servizi energetici) e il

CHi (comitato termotecnico italia-

e

no) di predisporrele linee guida per

I'installazione di contatori termici

Y

-perlinvio telematicodeidati.Epro-
babile ‘che questi nouﬁwﬁoa non a3~

ranno installati su tutte le utenze,
escludendo ad esempio‘quelle do-
mestiche: ma & plausibile che i fab-

bricatiapitialtadens adiutilizzosi-:

anodotati, inun prossimo futuro, di

sistemi precisie attendibili in grado

© dimisurare lenergia termicarinno-

vabile effettivamente prodotta, cosi

da incentivare chi ha realizzato in-
terventiaregoladiarte. .

" Gliincentivisono concentrati su

due tipologie di intervento: la posa

inoperadisistemi diefficientamen- g

to energetico su pareti e coperture

(perlasolaPa)egli impianti dipro-
“duzionedienergia termicarinnova-
 bile per amministrazioni pubbli-
~ cheeprivati. - o ,

- T decreto e parzialmente in so-

vrapposizione con i mecéanismi di
detrazione fiscale del 55%; proro-
gatial 30 giugno 2013. PerlaPa=che

‘nonpudbeneficiare &%ﬁmﬁo& fi-
scali = la strada del conto termico €

obbligata: per i privati invece, fino
al 30 giugno, & possibile scegliere
trale due strade (sivedala scheda
inbasso). .

Secondo le stime dello Sviluppo .
5 moon,onmoobnoio termicogenera’

rimborsi valutabili intorno al 40%
delle spese sostenute, includendo
eventuali costi di diagnosi e certifi-
cazione energetica (documentine-

- cessari;in alcunicasi): Al¢iine asso-

ciazioni di categoria hanno conte-
~stato. la @nnomsam_o.mo,mﬁmbnbao

che spesso cisi fermaal 15-20% del-

- 1a spesa. Resta comunque il fatto
- che lincidenza dellincentjvo di-

pende dal costoiniziale- influenza-.
“toanchedallespesedi installazione

~equindivacalcolatocasoper €aso-

almomento delprogetto.

Diversamente dalla detrazione,

che & sempre decennale, lincentivo
si ottiene al massimo in.cinque rate

annuali (e indiversicasi,e soprattut-

to per interventi di taglia "domesti-
¢a".indueanni).Inoltre, nelcasodel
contotermicononsitratta diunade-

: ﬂmN._Obm,Bm&cboozEUEo/aHmw.
to direttamente sul conto corrente

e

delsoggetto responsabile de
ventodapartedelGse.. "~ .

In diversi casi lincentivo € lega-
toa fattori di tipoprestazionale: nel
caso delle pompe di calore, ad

“ esempio, il calcolo & funzione dei
oOmmmn._mwm@HomSN._owwmmmmzm Z0-"7
"na climatica: Una pompa di calore

inTrentino Alto Adige ¢ piliincen-
tivata rispetto a un’altra installata

Le
caratteristiche
del nuovo
conto'termico
edella
detrazione
fiscale
del55%

;58? -

nSicilia, il che puntaa premiare gli

investimenti effetruatidoverendo-
nodipit. g
~ 1l supporto tecnico € il monito-

raggio deirisultati sonoancoraaffi-

dati all’Enea, mentre le coperture
economiche sonoricavate dainter-
venti sulle tariffe del gas, definiti

““dall Autorita per Tenergia. In que-

sto modo si elimina una ulteriore
criticity, che ha creato diversi pro-
blemi sulle detrazioni per il rispar-

‘mio energetico. Le detrazioni sono
infatticoperte dallafiscalita genera-

le, mentre il fabbisogno & richiesto.
da vari ministeri (Sviluppo econo-:
mico, Ambiente, eccetera). Questo
scenario, in passato ha generato
qualche tensione € instabilita, co-
e siricordera ai tempidel ministe-
roTremonti. =~ i
~/affiancamentodel conto termi-
¢6 alle detrazioni del 55% consenti~
rAunaripartizione deglioneritrata-
riffe del gas e fiscalita generale, ga-

 rantendo un orizzonte pit stabile

perlepolitichedi incentivazione.’
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Divieto

di cumulare
ilbonus

con quello del 55%

“Dario-Agquaro -

Ammessi alla detrazione del

‘ woo\o iparnelli fotovoltaici Il recen-
te parere (protocollato20i2/137364) -

dell’agenzia delle Entrate ha sciolto

le vonw_ommzm che ancora resiste~

vano,-in-assenza & un’ 8@:93
spiégazione.

Aunalettura %:.B&no_o 16-bis
dél Tuir, la possibilita risultava pe-
1o gia chiara: 1l nuovo articolo, con
il quale & stato reso strutturale I'in-

centivo per interventi di recupero:

del patrimonio edilizio ediriqualifi-
cazione energetica degliedifici, in-
cludeinfatti (comma 1, letterah) gli

interventi «relativi allarealizzazio-

ne di opere finalizzate al consegui-
mento di risparmi-energetici con
particolare riguardo all'installazio-
ne di impianti basati msz,maw_mmo
delle fonti rinnovabili di energia».
E precisa che questilavori possono
essere realizzati «anche in'assenza
diopere edilizie propriamente det-
te, acquisendo idonea documenta-
zione attestante il conseguimernto
di Em_umﬁam:onmoao:bmww:nmﬁo-
nedella normativa vigente in mate-
ria». Cioé un attestato di certifica-

zione energeticadacuirisultiun’ef-

mmn:\m DaﬁN_oum QQ oosmEE.

‘ \c_<_m3n_m_mm.x,‘

~ Per questi impianti resta comun- -
‘que escluso che si possa beneficia-

re della detrazione del s5% sul ri-
sparmio energetico (che, ricordia-

~mo, vale fino al 30 giugno e andra

poiaconfluire nellaquotadel 369).

Hbonus delss5%, comeindicalaleg-

ge 296/2006 (articolo 1, comma

346); incentiva linstallazione di -

mmbme solarisoltantoper wm@mom:.

"‘zione di'acquacalda. Che nonrien-

tra tra gli interventi di D@:&&S.
zione energetica.

"Conla risoluzione now\m\noow, .

T'Agenzia aveva affermato che le

~ spese per il fotovoltaico, finalizza-

to alla produzione di energia elet-
tricae nonallariduzionedel consu-
mo per il riscaldamento invernale,
«non-possono assumere rilievo ai

- fini della detrazione d’'imposta del.
~ 559, consentita inrelazioneagliin-
,.H.m:\ouc di risparmio energetico».
“-Non ¢ infatti possibile «realizzare
Ja produzione di energia median-

te interventi volti al noEoEEQT

“to del fabbisogno energetico per
la.sclimatizzazione invernale .

dell’edificio né; per altro verso, ¢

- possibile .conseguire un rispar-

mio enérgetico medianté instal-
lazione di impianti volti alla pro-
duzione dienergia». Alcuneinter-

_pretazioniestensive avevano per--

cio adombratoil fatto che potesse
esserbloccataanchelapossibilita
di avere la detrazione del 36%

- yoriscelarealizzazione di impianti

(50% fino al 30 giugno'2013).

‘Cumulo conil Conto energia

Allaluce delnuovoparere delle En-
trate, risulta ora chiaro che il foto-
voltaico pud rientrare nel bonus fi-
scale del 36% (con un tetto massi-
modidetrazione paria48milaeuro

- per ciascuna unitd- immobiliare);

che per le spese sostenute fino al 30

“giugno 2013 ¢ invece del 50% (con .

tettopari ag6mila euro). Masi spe-

cificacheinquestocaso Pelettricita-

prodottanion pudessere incentiva-
taattraverso il quinto Conto Ener-

“gia,previstodal decreto HEEmSDN.
leslugliozon. - ,

Unpunto che era m_m stato messo-
" nero su bianco dalla risoluzione

207/E/2008: il 36% (50% fino al 30

-giugno 2013) non pud cumularsi al-
- Jetariffe incentivanti. A dividerli, ci

sono le diverse finalita. Il Conto
energia; tramite I'erogazione della

“-tariffa incentivante; che hala natu-

radicontributoafondoperduto,fa-

fotovoltaici per la produzione di
energiada fonte rinnovabile. L’age-
volazione fiscale, invece; «median-

ne d'imposta perle spese di riquali-
ficazione degli edifici, favorisce'il
contenimento dei consumiy.

- La stessa risoluzione dell’Agen-
zia,nellindicareil divietodi cumu-
“lo conle tariffe incentivanti, aveva

fatto riferimento «agli impianti fo-
tovoltaici periquali siastataricono-
sciutaorichiestaladetrazione fisca-

teil riconoscimento diunadetrazio- -

le del369% spettante per gliinterven-
ti di recupero del patrimonio edili-.
zio della legge 27 dicembre 2002, 1.
280». Gia ammetteva, in sostanza,

“lapossibilita diapplicare quellade-

- trazioneal fotovoltaico.Inognimo-
do, il nuovo parere sgombrail cam-
poda omE dubbio nmma:o.

wmzm:n_m: o

h.Emﬁ&_mN_ouo di Eﬁ_mbs moﬁo<o_-
taici per la'produzione di energia
elettrica con il bonus del 369 (50%
fino-al 30 giugno 2013).¢ possibile
per tutti isoggetti Irpef, residentio
‘meno nel territorio dello Stato. La
detrazione segue le regole ordina-
“rie: spetta ai proprietari, ai titolari
di diritti reali'e personali di godi-
mento sugliimmobili oggetto degli
interventie che ne sostengonolere-
lative spese. Quindi: proprietari-o
nudi proprietari; titolari di un dirit-
to diusufrutto,uso,abitazione o su-
petficie;locatario comodatari; soci
dicooperative divise €indivise; im-
prenditori individuali;per gli immo-
~bili non rientranti fra i’beni stru-
mentali o merce; soci di societd
semplici; in nome collettivo, in ac-
comandita semplice e soggetti-a
@:oma equiparati, imprese familia-
ri, alle stesse condizioni previste
per gli imprenditori individuali. 1l
diritto alla detrazione spetta anche
-2l familiare convivente del posses-
sore o detentore, puiché sostenga-
lespese esianoalui Eﬁmmﬁmsonm-
cie fatture. ,
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‘ammesse restauro
conservativo

e amﬁﬁacﬂﬁmo:m

Clara Attene

Per Uobmmnwwmm am:m amqwﬁ_o- :

nelrpef del 509 pet le spese soste-
nute per gli interventi di ristruttu-
razione diimmobilidi; @B@EQP in
affitto o in godimento, ¢ importan-
te conoscere, a monte; quali sono’
le autorizzazioni edilizie che, a'se-
condadelle circostanze, devono fi-
mE.mHm traidocumenti giustificati=
- vi'’cheé accompagnano _m richiesta
di mmm<o§§o:m. , :

Per orientarsi- il beneficio reste-
rainvigore, salvoproroghie, fino al
prossimo 30 giugno per un tetto
massimo di spesa fino a g6mila eu-
ro=occorre dunque partire dalla ti-
woﬂom_m di intervento ‘che si-deve
eseguire, a_mcbm:m:a.o innanzitut-
to tra manutenzione ordinaria-e

ad esempio, demolizione ericostru-
zione con volumi e sagome equiva-
;_QE a n:mE gia esistenti, salvo le
innovazioni conseguenti all’ade-
‘guamento alle norme antisismiche

“-perdare vitaaunatipologiadiim-_
mobile interamente o parzialmen-

te diversadallesistente:

Asecondadunquedellimportan-

zadeilavori, occorre fare riferimen-

to a diversi titoli abilitativi: ‘«La
maggior parte degli interventi di
manutenzione ordinarianonrichie-
dono titoli abilitativi, mentre - av-
verte Giuliano Villi,

piano regolatore comunale e alle
norme regionali,
corpoalivellolocalealle disposizio-
‘nidel Testounico sulledilizia. Nel-

lamaggioranzadei casiperle manu-

tenzioni straordinarie i Corimini ri-
chiedonolapresentazione dellaco-

miunicazione di inizio attivita

straordinaria; Nel primo-caso rica- -
‘dono infatti tutti gli interventidiri-

@mHmNEbm rinnovamentoe sostitu-~
zione delle finiture degli immobili
o ancora le opere utili a mantenere
o migliorare l'efficienza degli im-
Embs Tragliinterventistraordina-
1}, invece,possiamoincludere tutte
n:o:m modifiche che riguardano il
rinnovo ola‘sostituzione anche di
partistrutturalidell’edificioelarea-
lizzazione di nuovi impianti mmb:w-
rie/otecnologici.

Ancora, tra le tipologie di lavori
ammesse al beneficio rientrano il
restauro eilrisanamento conserva-
tivo, cioé consolidamento, ripristi-

no e rinnovo.di elementi fondanti .

delPedificio, adeguamento degliim-~
piantirispetto alle esigenze d’'usoo
“ancora la demolizione di parti non
pil integrate o necessarie rispetto
- alla funzione dellPimmobile. Ulti-
macategoriadilavoriammessi, infi-
ne, & quella, pili incisiva, della ri-
strutturazione' edilizia, che com-

porta un ‘intervento sistematico -

Scia

componente
del Consiglio nazionale geometri -
- per gli altri interventi bisogna fare
riferimento-alle prescrizioni-del:

che hanno dato

~nici e tecnologici o ancoral’aper-

©Segnalazione certificata di inizio
attivita. ELultimoin‘ordine ditempo
“tra‘i titoli autorizzativi, introdotto
dall’articolo19 dellalegge
*122/2010. Ha preso il posto della
Dia, dichiarazione diinizio attivita, e
perimette avvio immediato dei -’
lavori perché la pubblica
amministrazione interpellata deve
solo effettuare un accertamento sui
‘requisiti indicati dalla legge.
L’eccezione &rappresentata
dall’esistenzadi vano_m: vincoli.:

LaScia, inoltre, pud essere corredata -

daautocertificaziopi, anche per quel
cheriguardal’acquisizione di pareri
o verifiche preventive, salvoi
controllisuccessivi.

: laddove possibile, la dichiarazio-

(Cia), che consente Linizio imme-
diato dei lavori. vaﬁ@ puo esse-

~ re necessario presentare la Scia,

noﬁmmmﬁm, acuradel professionista
che segue lapratica; delledichiara-

‘zionisostitutivee %:n oﬂ.ﬁmomﬁ_o; :
“nitecnichenecessariew.

-Schematizzando -a partire amm:
interventi con un minore impatto -

12 manutenzione ordinaria e l'ab-

battimento dibarriere wmov:maoﬁ-
che, che ion comportino la realiz-
zazione di manufatticomeascenso-,

rioscale esternie ingrado di modifi-

care l'aspetto del’'immobile inte-
ressato, sono classificati come atti~
vitadi edilizialiberae nonrichiedo-
no neanche la comunicazione pre-
ventivadiiniziolavori.
vpcmmﬁ,&aum & invece necessa-
ria perla manutenzione straoxdi- :

“naria-peresempio,lospostamen-

todiunaparete interna,larealizza-
zione o la modifica di serviziigie-

tura di unaporta-¢ per l'installa-
zione di- impianti fotovoltaici €
@mbbmc_ solariin edifici situati fuo-

ridai nnﬂﬁ: storici. In ﬂﬂmwﬁo €aso -

la comunicazione dovra €ssere

identificativi dellimpresa e da
unarelazione tecnicainaccompa-
gnamento ai progetti firmata da
untecnico abilitato.

-In caso di fistrutturazione edili-

. 7ia, di interventi di restauro € risa- .-

namento conservativo, manuten-
zione straordinaria-che comporti

“modifiche a parti strutturali di-un
edificio o eliminazione di barriere -
architettoniche cherichiedalacrea- -

“. zionedinuovi manufatti,il titolone- -

cessario & la Scia, la segnalazione

- certificata di inizio attivita, previ-

stadallalegge 241 del199o0.
‘Infine, se lattivita di rinnovo
comportaun aumento diunitaim-

mobiliari, volumi o modifiche del-

lasagoma,deiprospettio delle su-
perfici il riferimento sonoi titoli

prescritti dagli articoli 2o e 23:del:

Tue, il permesso di costruire o,

ne diinizio attivita.
: ©RIPRODUZIONERISERVATA

corredata, tralealtre cose, daidati -

Ilguadro

Controlli @ sanziond. Irischi

odella Smco:mmg:a solidale

I lavori insicuri fano perdere il 50% ,W

peril wno?mm_oEmS cheloaffianca,

‘una serie di adempimenti, conrela-
tive spese e tempistiche. In alcuni
casi, poi, questiobblighi devonoes-
sere tenuti in seria considerazione
per evitare che il loro mancato ri-
spetto possa mettere in discussio-
ne lapossibilita stessa di beneficia-
re delle detrazioni.

Inprimo luogo, tempie costi a&-
lapraticarappresentanounavaria-
bile difficilmente acmucmnmvnm a
prioriperché, come spiega Giusep-

Avviare un’opera di recupero
edilizio comporta, peril cittadino e

pe Foresto, componentedel Consi-
«di-

glio nazionale dei geometri,

‘pendono in maniera properziona-

le dall’impegno necessario a otte-

niere le autorizzazioni comunali,

fondamentali per Pesecuzione dei
lavori e quindi per l'ottenimento

" delle detrazioni».

Solo per citare uno dei possibili
casi, nell’eventualita di una richie-
stadiScia @oqmw&m esserenecessa-
rio fornire una serie di attestazioni
relative allastoria dell'immobile su
cui si vogliono fare dei lavori.
«Concretamente, questo richiede

ditenere in considerazione i tempi
di accesso agli-archivi comunali -

_spiegaForesto -, pitto meno lunghi

aseconda delle dimensioni del Co-
_mune. Inoltre, neipiccoli centri, do-
ve magariitempinonrappresenta-
no un problema, 'ostacolo puo es-
sere I'assenza di un sistema infor-
matizzato». .
Superatolo scogliodelleautoriz-
zazioni, il percorso per ottenere le
detrazioni spettanti puo pero con-
tenere altre insidie. «Committente
eprofessionistadevonoessere con-
sapevoli, ad esempio, del fatto che

oggivige (perisoggettiIva)il prin-
cipio di responsabilita solidale tra
subappaltatore, appaltatore e com-
mittente in relazione al corretto
versamento dei contributi - affer-
ma il consigliere -. Questa norma,
introdotta dal decreto Sviluppo, se
nonrispettata pud portare a sanzio-
ni traicinquemila e izoomila euro
eimpone quindiditutelarsi. Inque-
sto senso, il committente pud persi-
no arrivare a sospendere il paga-
mento del corrispettivo pattuito
nel caso in cui 'azienda che ha in
appaltoillavoronon sia in grado di

zione dei lavori - aggiunge Foresto

= ¢i sono-degli accorgimenti che

documentare di aver versato cor-
rettamente tuttiicontributi».
Ancora,il mancatorispetto delle
norme sulla sicurezza pud provoca- -
re la perdita del diritto allo sconto
del50%. «Anchenellafase diesecu-

non possono ‘essere trascurati.
L’avere un piano per lasicurezzae
un coordinatore responsabile so-
no, fin dall’avvio dell’intervento,
elementi sui quali il cittadino che
ha commissionato I'incarico e an-
cheil EOmmmm_oEmﬁP nelcaso in cui
non ricopra anche il ruolo di diret-
tore dei lavori, devono essere pun-
tualmente informati».

C.At
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Possibile
presentare
‘domanda e avere
il bonus nﬁ@mﬂﬁm .

_sm_._m ChiaraVeci

norichiestol'approvazione,dapar-

tre, quattroo anche cinque diverse
legginelgiro diquattro ahni-sono

- diciannove (cio¢ la quasi totalita,

‘con Veccezione dell’Emilia Roma-
gnae della Provincia diTrento) le
Regioni o Province-Autonome in
cui & ancora possibile presentare
domandaperil "pianocasa”.

- L4 norma, che discende daun

fra Stato e Regioni e che & statari-
lanciatadal Governo conil D1Svi-
luppo?0/201, consenteai proprie-
tari d’immiobili-(residenziali, ma
non solo) di ampliare la volume-
tria dell’esistente (la quota am-
messa, quasi ovunque, ¢ del 20%)
o di demolire € ricostruire edifici
vecchi e degradati, godendo diun:

stimenti ‘per la riqualificazione
energetica. Il tutto concessoinvia
straordinaria, anche se"difforme
da quanto previsto %: pianiurba-
. nistici locali. : :

L ultima raffica di leggi per Uno;
rogare ’'operativita della discipli-
naé arrivata a fine2012, quando or-
mai in sette Regioniipiani stavano

Fra vHoHomrP EmoH:EHm opic-
nor ritocchi-cheinalcunicasihan="

te 'delle” assemblee consiliari, di -

mnooao siglato nell’aprile 2009
(e app

bonus di cubatura finoal35% oan--
che piti afrontediimportantiinve-:
“-deluso. Non a caso; pil1 volte, i co-

* sistito a un aumento-delle doman-

per decadere. Piemonte, Campa- .- fiche, svolte dal Sole 24 Ore su di-

nia; Wmm_bnmﬁmr ZUENNO, GBUEP
Sardegna ¢ Toscana sono'scese in

- “campo, inserendo a <o,:m al fotofi=

nish piccoli articoli nel pitt ampio
contesto’ di corpose finanziarie 0
mmmmmﬁmamnﬁ dibilancio. -

Nel corso dello scorso’ anno,

inoltre,lascadenzalimite era stata

-dilazionatain  Calabria; Lazio,

Lombardia, - Molise; Sicilia’e Pu-
glia: In altri casi,'come Marche o

Friuli Venezia Giulia; il termine -

P

eragiapitinlaavenire.Mentre in

Provincia di Bolzano o in Valle

d’Aosta le misure del piano casa

- non: scadranno mai, Unichedueec-

cezioni: PEmilia Romagna, dove i

- piano (molto criticato dl Governo

locale)si & conclusoil 31 dicembre

* Joioconlafine delloperativitadel--

la legge straordinaria 6/2009. E la
Provincia di Trento, che non ha

“mai recepito I'accordo Stato-Re-

gioni, main alternativahaprevisto
ena prorogato a fine anno)
una serie di agevolazioni con pre-
miovolumetrico per lariqualifica-
zione architettonica ¢ ambientale
degliedifici esistenti.

me__cbmmamao deitempideidi-

>

versi piani casaderiva, un po’ovun-
~que, dal tentativo (dichiarato dagli

stessi-assessori all' Urbanistica) di

far funzionare uno strumento che;
nonostante le alte aspettative, ha

struttori hanno lamentato Iinutili-
tadi nmmo_m PpOco sostenute ecorag-
giose. E pur vero che laddove, co-
me in Piemonte, Umbria o Liguria,
il restyling della prima versione
dellalegge & stato completo, siéas-

de, come confermano alcune veri-

verse amministrazioni comunali. |
Passando in rassegna le deadli- |
ne, il termine pili frequente ¢ ila1
dicerbre 2013. E il caso del Pie-
monte(doveil pianocasariguarda:
nonsoloVediliziaabitativa, maan-. |
che quella produttiva e terziaria), -
della Puglia (che in questi giorni
sta tornando sulla materia con un

~disegno: di legge, gia autorizzato

dalla Commissione, per consenti-
re di reperire m@mﬁ per parcheggi
wmnssmsﬁwr in aree diverse .da
quellain cuivienerealizzato unin-
tervento diampliamento osostitu--
zione edilizia), dellaBasilicata (do-
velalegge 25/2012consente gliam- .
pliamenti di condomini e immobi-

- 1i condonati, prima esclusi) € della
- Toscana. Prorogate a dicembre,

“inoltre, le norme di Liguria, Lom--
bardia(dovela _mmmm. scaduta nel-
la prima versione, ¢ stata riscritta
nel 2012), Marche e Veneto (qui ¢
incorsounarevisione).L'11genna~
io uOEm la awSEmSmS dallaCam-
pania mentre in Sardegna il piano:
terminera il 29 novembre 2013: la

. WG%OBG € mHm— arrivataaconcedere

laterzadilazione al piano, forte del
successo ottenuto'dalle misure-in’
deroga (caso quasi unico inTtalia),.

con oltre 18.800 domande presen- |
tate dai residenti; secondounarile-

“vazione aggiornata al 30 settem-

bre e diffusa dalla Confartigianato.

- Sugli altri territori, I'orizzonte &
infine al 2014. Tranne che inLazio,
dove i cittadini avranno tempo fi-
no ainizio 2014 per aderire al pia-
no, nella versione appenarivistae
corretta.Malaregolavale solo pet
gli ampliamentie non per le demo-
:NEE e EnOmﬁENEE.
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molte Regioni a investire di pit1 -
anche nei piani casa - per l'effi-
cienzaenergeticaéstatoil Decre-
tosviluppo (Dl70/201).Conque-
stanorma, dallo Stato versoiter-
ritori, & partita una spinta per
chiedere ai cittadini di considera-
re anche I’aspetto della riduzio-
ne dei consumi in caso di lavori
di ristrutturazione e per rispon-
dere alle richieste della direttiva
europea 2010/31/Ue (che per il
2020 -immagina, per gli edifici
nuovi, involucti cosi performan-
ti da cancellare la necessita diri-
scaldamento e raffreddamento o
al massimo darichiederel'impie-
go diimpianti alimentati conrin-
novabili).

Dal Piemonte al Veneto, dalla
Toscanaalla Sicilia,laparola "ab-

battimento dei consumi” ¢ diven-

Spartiacque che ha indotto

wm w%mg wmwm %ﬁ%ﬂmn _..o spartiacque n_,n_ _u_,mécnco u |
Lanuovaparoladordine
¢ di abbattere i consumi

tato parte integrante dei piani ca-
sa. Normalmentg, in tutte le Re-
gioni, viene chiesto di piiachi de-
molisce € ricostruisce, piuttosto
cheachiinterviene per ingrandi-
re lesistente. Ma, evidenziati i

UEE comuni, sono molte di pilt

‘le differenze che scattano a se-

condadeiterritori. -
Affinita e differenze. Primo
elemento didistinzione ¢il come

‘& stato introdotto, nelle leggi del

piano casa, I'invito a migliorare
la sostenibilitd del costruito.
Non sempre a essere meno esi-
gente & il Sud (anche se a paritd
di efficientamento garantito, il
Nord, doveillivello medio del pa-
trimonioimmobiliare & gia pittal-
to, ¢ di manica meno larga nel
concedere premialitd). Sein Basi-
licata il bonus base per chi am-
plia un edificio residenziale puo

essereutilizzato solo se si garan-
tisce un abbattimento, per alme-

‘noil20%, del mwvgmombo diener-

giadell’edificio o sein Calabriail
premio, sempre al 20%, scatta
con la classe B obbligatoria, in
Piemonte per 'incremento stan-
dard della volumetria viene ri-
chiesto solo un generico miglio-
ramento delle condizioni nella
porzione incrementata. In

.Abruzzo o in Sicilia, addirittura,

nessun requisito energetico vie-
ne richiesto per chiampliala cu-
batura.-‘Mentre in altre Regioni,
come il Friuli, bastail rispetto del-
le norme nazionali sulle nuove
costruzioni, dettate nel U_mm
192/ 2005¢ modifiche.

C’¢ poi il caso di chi, definito il
minimo indispensabile per il via

‘libera all’intervento, concede

premialiti aggiuntive a chidimo-

stra attenzione all’ambiente.
Sempre la Basilicata, fa crescere

.il bonus in funzione dellinstalla-

zione difotovoltaicoo dellaposa
del verdeé. Cosi anche la Liguria,

. dove di 5% in 5% ¢ possibile gua-

dagnare volumi nel caso si scel-
ga, anche per gli ampliamenti, di
utilizzare materiali locali o'se si
scommette  sull’impiantistica
green oppure il Veneto, che per

gli incrementi di fabbricati esi-

stenti falievitareil "jolly" al 30.%
anziché al 20%, ma se ¢ certifica-
to I'impiego di rinnovabili per la
produzione di almeno 3 kWh.
Fra le Regioni pill "permissive™
in Molise, nel caso di demolizio-
ne e ricostruzione, chirispettala

- classe C,inserisce del verde e ga-

rantisce il riscaldamento dell’ac-
qua da fonte rinnovabile arrivaa
m:wawmbm_.,m ilraddoppiodeivolu-
mi. In Lombardia lincentivo alla
ricostruzione & del 45%, ma solo
se almeno lameta delle necessita
dienergia degliedificié prodotto
dafonte pulita. . ,

Regole locali per l'efficienza.
Seinmoltiterritori, infine, il para-
metrodiriferimento &lanormati-

vanazionale;cresceperdilnumer
ro diRegionicheleganogliobiet-
tividi efficienzadaraggiungere a
propriescalelocali.Derivano dal
protocollo Ttaca, in versione sin-
teticaeconapplicazione allareal- -
ti delterritorio, glistandard fissa-

“ti ad esempio dal Piemonte che,

per le sostituzioni, mmHmEﬁmom un
bornus al 25% a chi raggiunge al-
meno il livello 1,5 e un +35% a chi
arrivaal punteggio 2,5. Sul proto-

collo interregionale si‘basa an-

che la valutazione delle Marche,
doveil premio al 40% per chibut-
tagiderealizzaexnovo&connes-
SO &Uoﬁmn.&zpoﬁgm un punteg-
mﬂo pariaz.In Cmczw inPugliao
in Veneto, tutto & parametrato al
rispetto di proprie leggi regiona-
li in materia di energia mentre ci
sono Giunte, come quelle della
Campania o della Valle d’Aosta,
che varatalalegge sul piano casa
si sono messe al lavoro per dise-
gnare, con delibere ad hoc, un si-
stema di requisiti volti a guidare
con precise linee di intervento
chisiappresta ariqualificare una
casa o unimmobile di altro tipo.
CM.C. V.
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,N.16 =Lri5ottobre 2012, n. 49 - |* Termine prorogato s +35% Bonus sostituzioni almenoin classe B: +50% bonus
*Lr18 dicembre 2009, n.31 (Finanziaria) |sLr18 dicembre 2012,n.62  |» RecepitoDlSviluppo = ampiamenti e sostituzioni in aree degradate di tiporesidenziali
|*Lr28 aprile 2010,n.10" S ; Sl el S .
: - -

°Lr7agosto2009,n25 : .« Termine prorogato: - _[*20%bonus ampliamenti residenziali con almeno-20% riduzio-
*Lr 5febbraio 2010,n.11 i o ; ‘o +oAmpliamentoanche - .+ Inefabbisogno; +25% bonus ampliamenti residenziali con
* Circolare 28 aprile 2010, n. 557 - T B perimmobilicondonati, - efficienza energetica; +30% bonus sostituzioni residenziati con
*Lr4 agosto 2011, n.17 (Finanziaria) - : o condomini o -30%fabbisogno; +35% bonus sostituzioni residenziali con
, G S ; ; ‘non residenziali- ) . efficienza; +40% bonus sostituzioni residenziali se bioedilizia
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¢Lr10febbraio 2012,n,7 * Termine prorogato ‘- +20% bonus ampliamenti residenziali conalmeno +15% :

4 *Lr 30 maggio 2012,n.18 ~|* Recepito Dl Sviluppo 4| prestazioni o almieno classe B
Al . . ‘ . .
11gennaio 2014 8 dicembre 2009, n. 19 Lr27gennaio 2012, n.1° 1+20% menti e +35% sostituzioni se
. : °Lr 5 gennaio 2011, n.1 (Finanziaria)

, prima 6 mesi, poiunanho =~ - |miglioramento efficienza sia per ampliamenti che sostituzioni
*Lrn.17/2012 - ‘ #.+1secondolinee guida regionali S :

*Dgri2aprile 2011, n. 145 {linee guida)
‘ s Lr24.di

Scadutoil 31.12.2010

‘19 novembre2014 - ‘ : : uzione Scia; mam,mzmamao ‘
. *Lr 21 ottobre 2010, n. 17 : L ‘ funzionalita e igienico-sanitari

. i Mo . L L .rﬁww b . S ; . s %mw S o
°31gennaio 2015 .’ |sLr 11agosto 2009, n. 21 -~ |*Circolare 26 gennaio 2012, n. 20|+ Proroga termini , , ti se rispetto Digs 192/2005; +30% ,
{solo per ampliamenti) ‘|« Dgr 23 dicembre 2009, n; 985 »Circolare 8 maggio 2012, n.184 |» Regolamento housing sociale bonus ampliamenti se rinnovabili potenza almeno 1kW; +35% - ST &
=+ Nessun termine eLr9febbraio 2010, n.1 *Lr6agosto2012,n.12 = Nuove norme per cambi ; bonus sostituzioni se-10% valori fa bbisogno Dlgs192/2005 !
per le sostituzioni e|r 13 agosto 2011,n.10 : : destinazioni d’uso : , , .

+35%bonus ma_u:mam:r e +50%
rispetto Dlgs 192/2005 e seguenti

e

o

mcmgm.nmu.o:m accorpamento o J._._o a200mc bonus ampliamenti B.m_mm:N_m__ (edifici entro
edifici per sostituzioni “+|200 mc) e +35% bonuis sostituzioni edifici degradaticon .W
: : ; rispetto Lr 22/07 eseguenti : ,

.wwenmscqm 2013 °Lr3novembre 2009, 1, 49

°Lr1°marz02011, n. 4

i
31dicembre 2013 : N4

L e

*Nuova woqac_uuo_,._m legge +20% bonus mau__m&m:: Emam:ums. se-10% fabbisogno.o
*Proroga termini (D! Sviluppo) rispettostandard nuove costrizioni: +35% bonus sostituzioni
, . : 0% fabbisogno coperto con rinnovabili

31dicembre 2013 °Lr8 onocqmmooo. n.22; Lr 21 dicembre - , I bonus ampliamenti e +35% bonus sostituzioni se : .
|-2010, n.19; Lr 23 novembri o rispetto Dlgs 192/2005; +40% con punteggio 2 Protocollo Itaca |
il ! e = ,

- > i i - 2 L Sl
*Lr11dicembre2009, n.30 Novita per recupero aree degradate  |+30% bonus ampliamenti se fabbisogno -20%;+10% bonus
eLr1°febbraio 2011, 1. 2 , . ‘ : aggiuntivo ampliamenti se materili e tecniche locali; +40%,
*Lr 9 settembre 2011, n. 21 e : 50% 0 60% bonus sostituzioni se classe €
il um?al RS

¢ Circolare 9 maggio 2012, n.7 +20% bonus ampliamenti per generico miglioramento
° Lr28 dicembre 2012, n.18 ‘ . consumi; +25% bonus sostituzioni se valore

) : 1,5 Protocollo Itaca

L

16 febbraio 2014
(secondo alcuni,
17 dicembre 2013)

31dicembre2013

* Lr 4 dicembre 2009, n. 30 e
TeLr2marzo2011,;n.1

-Non prevista scadenza

Nessuna attuazione

o

+20% bonus mauzmam:m_. per rispetto Digs How\woow +35% o
bonus sostituzioni con almeno punteggio 2 della Lr 13/2008 W,

31dicembre 2013

*Lr 30 luglio 2009, n. 14 Lr3 Em_.m MOHN, n.18 = Proroga interventi
*Lr7 ottobre 2009, n. 18 (assestamento bilancio) Meno limiti per cambio
°Lr1°agosto 2011, n, 21 . e destinaziohe uso ed edifici storici

29 novembre 2013 ¢Lr23 ottobre 2009, n. 4 B ,n.22 - +30% bonus ampliamenti se z.mum:o Dlgs 192/20050-15%
e Lr19 gennaio 2011, n. 1 (Finanziaria) . : ) o ‘|fabbisogno; +30% bonus sostituzioni se Dligs 192/2005; +35%
5 * Lr20 aprile 2011, n. 11 . bonus sostituzioni se -10% fabbisogno

e Lr21 novembre, n. 21

+25% bonus sostituzioni con bioedilizia; + 35% con bonus
sostituzioni se autonomia energetica

8agosto 2014 Lr23marzo No,mo‘ n.6

ini +20% bonus ampliamenti se -2
€-50% per sostituzioni

0% Digs192/2005

31dicembre 2013 *Lr8 maggio 2009, n. 4
* Lr29 dicembre 2010, n. 65

* Lr5agost02011,n.40 .

Prorogaterm

31dicembre2014 eLr26 giugno 2009, n. 13 . . +25% bonus ampliamenti con risparmio parte m:.__u:mﬂ +25%

¢Lr 23 dicembre 2010, n. 27 ‘ , . bonus sostituzioni con certificazioni almeno classe B

+20% bonus ampliamenti con requisiti energetici uz.mmm_mﬁm:a e
classe B con nuove unit3; +35% con rispetto Dgr uwmw\mog

Non previstascadenza |=Lr 4agosto 2009, n. 24

*Lr1°agosto 2011, n, 18

30 novembre 2013 +20% bonus ampliamenti se rispetto tecniche nomﬁ,E:Em )
Lr 4/2007; +30% bonus ampliamenti se uso rinnovabili con

potenza almeno 3 kWh;

*Lr81luglio 2009, n. 14
° Lr8luglio 2011, n.13
* Circolare 8 novembre 2011, n, 1781




